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MUNICIPIO DO CADAVAL

Aviso n.° 9411/2026/2

Sumadrio: Revisao do Plano Diretor Municipal do Cadaval.

Ricardo Alexandre da Silva Pinteus, Presidente da Camara Municipal do Cadaval, torna publico,
que sob proposta da Camara Municipal do Cadaval, a que respeita a deliberagao tomada na sua reu-
niao publica de 17 de novembro de 2025, a Assembleia Municipal do Cadaval, na sua sessao de 10 de
dezembro de 2025, deliberou por maioria, aprovar a Revisao do Plano Diretor Municipal do Cadaval.

Assim, nos termos e para efeitos do disposto na alineaf) don.® 4 e no n.° 6, do artigo 191.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territério (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, na sua redagao atual, remete-se para publicagao na 2.2 série do Diario da Republica,
a deliberagcao da Assembleia Municipal do Cadaval que aprovou o Plano Diretor Municipal, bem como
o Regulamento, as Plantas de Ordenamento: 1.1 Classificagao e Qualificagdo do Solo (4 folhas); 1.2 Ris-
cos (4 folhas); 1.3 Estrutura Ecoldgica (4 folhas) e 1.4 Sistemas de Salvaguarda (4 folhas) e as Plantas
de Condicionantes: 2.1 Outras condicionantes (4 folhas); 2.2 Perigosidade de Incéndios e Defesa da
Floresta (4 folhas); 2.3 Reserva Ecoldgica Nacional (4 folhas) e 2.4 Reserva Agricola Nacional (4 folhas)
num total de 8 plantas e 32 folhas.

Mais se torna publico que o referido plano entra em vigor no dia Util seqguinte ao da sua publicagao
e que, para efeitos do disposto no artigo 192.° do RJIGT, sera ainda publicitado no boletim municipal
e na pagina eletronica do Municipio do Cadaval, em www.cm-cadaval.pt.

6 de margo de 2026. — O Presidente da Camara Municipal, Ricardo Alexandre da Silva Pinteus.
Deliberagao

Apreciacao e votagao da Proposta n.° 379/2025 — Revisao do PD.M — Plano Diretor Municipal

Rui Manuel Martins Soares, Presidente da Assembleia Municipal do Cadaval, certifica, para os
devidos efeitos que a Assembleia Municipal, na sua Sessao Extraordinaria de 10 de dezembro de 2025
aprovou, em minuta a seguinte deliberagao, para imediata execucao, nos termos do artigo 57.°, da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro.

“Apreciagao e votagao da Proposta n.° 379/2025 — Revisao do P.D.M — Plano Diretor Municipal."

0 Plano Diretor Municipal (PDM) constitui um instrumento estratégico, estruturante e normativo,
indispensavel a concretizagao do modelo de organizagao e desenvolvimento territorial do Municipio,
assegurando uma gestao coerente, sustentavel e orientada para o interesse publico;

Assente numa visao estratégica de longo prazo, o PDM define a organizacao espacial, orienta
a localizagao das atividades econdmicas, estrutura o sistema urbano, protege os valores ambientais
e paisagisticos, e estabelece um quadro de regras que garante seguranca juridica, previsibilidade
e eficiéncia no uso do solo;

Neste contexto, importa salientar que o PDM constitui um documento estratégico e normativo
essencial a concretizagao do modelo de desenvolvimento territorial em prol dos cidadaos e da regiao,
estabelecendo uma visao ambiciosa para o territério, nomeadamente a: “obtengao de um territério
ordenado, harmonioso e diversificado que promova o desenvolvimento econémico sustentavel numa
perspetiva integrada — populagao, economia e ambiente, e a valorizagao dos espagos que o compdem,
reforgando a sua identidade e melhorando a qualidade de vida das populagdes”;

A Revisao do Plano Diretor Municipal do Cadaval foi desenvolvida em conformidade com a Lei de
Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU), assu-
mindo os principios da sustentabilidade, racionalidade na ocupagao do solo, protegcao dos recursos,
valorizacao territorial e reforco da coesdao municipal.
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Considerando que o processo de revisao integrou, de forma articulada e coerente:
As disposicoes e orientagdes previstas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT);

Aincorporacao das normas dos programas especiais que, nos termos legais, devam ser vertidas ou
acomodadas no plano territorial municipal; O desenvolvimento do procedimento de Avaliagao Ambien-
tal Estratégica (AAE) e a elaboragao do respetivo Relatério Ambiental; A atualizagao e delimitagao da
Reserva Ecoldgica Nacional (REN); A atualizagao e delimitagao da Reserva Agricola Nacional (RAN);
A realizacao da Discussao Publica, devidamente concluida e objeto de Relatério aprovado em reuniao
de Camara (minuta da ata n.® 2/2025, de 11 de novembro); A concertagao interinstitucional e realizacao
da Conferéncia Decisoria, nos termos do RJIGT, envolvendo as entidades da Administracao Central
e demais entidades com competéncia em razao da matéria.

Considerando que todos estes elementos se encontram consolidados na Proposta Final da Revisao
do PDM, a qual cumpre integralmente as determinagdes legais, técnicas e administrativas aplicaveis.

Propde-se que a Camara Municipal delibere:

Aprovar a Proposta Final da Revisao do Plano Diretor Municipal do Cadaval, incluindo todas as
pecas escritas, graficas e requlamentares;

Determinar a remessa de todos estes elementos a Assembleia Municipal, para efeitos de aprovagao
final, nos termos legais aplicaveis."

Apds analise e discussao, foi colocada a votagao pelo senhor Presidente da Assembleia Municipal:
23 votos a favor, 15 do PSD, 8 do PS, 1 voto contra do PSD e 4 abstengdes do CH.

Considera-se assim, que o P.D.M. — Plano Diretor Municipal, foi aprovado em sessao da Assembleia
Municipal a 10 de dezembro 2025, por maioria.

E, por ser verdade, se passa a presente certidao que assino e que vai ser autenticada com o selo
branco em uso nesta Assembleia Municipal.

Pacos do Concelho do Cadaval, aos 19 de dezembro de 2025. — O Presidente da Assembleia, Rui
Manuel Martins Soares.

CAPITULO 1

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal do Cadaval, adiante designado por PDM, abrange todo o territério
municipal, com a delimitagao constante da Planta de Ordenamento, a escala 1:25.000, de acordo com
a Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP2018).

2 — Todas as agoes de iniciativa publica, privada ou cooperativa a realizar na area de intervencao
do territério municipal e que tenham como consequéncia ou finalidade a ocupagao, uso ou transfor-
magcao do solo ficam obrigatoriamente sujeitas ao PDM.

Artigo 2.°
Estratégia e objetivos

1 — A estratégia de desenvolvimento para o concelho, no periodo de vigéncia do PDM, assenta
nas seqguintes linhas estratégicas:

a) LE1: Reforgo da Competitividade Econdmica e adaptagao a Economia Circular;

b) LE2: Promogao da Sustentabilidade do Territério e dos Recursos;
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c¢) LE3: Promocao da Coesao Social e Territorial;

d) LE4: Promogao da Capacitagao Institucional e Eficiéncia dos Servigos;
e) LE5: Adaptacgao as Alteragdes Climaticas.

2 — Tem os seguintes objetivos estratégicos:

a) OE1. Dinamizar e diversificar o setor agricola, turismo e industrias de transformagao/valorizagao
dos produtos locais, através de parcerias, criando oportunidades de emprego diversificadas;

b) OE2. Criar condigdes de atragao de iniciativas empresariais de investimento, premiando
o empreendedorismo local;

c¢) OE3. Promover uma politica de ordenamento do territério acessivel e qualificagdo do ambiente
urbano;

d) OE4.Conservar as acessibilidades locais e promover a mobilidade sustentavel e inclusiva;
e) OE5. Proteger o ambiente e promover a eficiéncia dos recursos;

f) OE6. Valorizagao dos recursos naturais, patrimoniais e culturais do concelho;

g) OET7. Apoiar e promover a atividade desportiva para todos;

h) OE8. Promover a inclusao social e o Emprego;

i) OE9. Adaptagao e mitigagdo dos impactes provenientes das alteragdes climaticas.

Artigo 3.°
Composicao do Plano
1 — O PDM é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, subdividida em (1:10.000):
i) Classificagao e qualificagdo do solo;
i) Riscos;
iii) Estrutura ecoldgica municipal;
iv) Sistemas de salvaguarda e Zonamento acustico;
c¢) Planta de Condicionantes, subdividida em (1:10.000):
i) Outras condicionantes;
i) Risco de incéndio e defesa da floresta;
iii) Reserva Ecoldgica Nacional;
iv) Reserva Agricola Nacional.
2 — Acompanham o PDM:
a) Relatorio do Plano (inclui indicadores de monitorizagao);

b) Programa de execucao, plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade econdmica
e financeira;

c) Avaliagao ambiental estratégia: Relatério ambiental e respetivo relatério nao técnico;
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d) Planta de enquadramento regional (1:250.000);
e) Planta da situagao existente com usos do solo (1:25.000);
f) Planta de compatibilidade com Rede natura (1:15.000)

g) Planta de infraestruturas territoriais e urbanas: rede de abastecimento de agua e de drenagem
residual e pluvial (1:25.000);

h) Relatério e planta de compromissos urbanisticos (1:25.000);
i) Mapa de ruido e respetivo relatério nao técnico;

j) Carta Educativa;

k) Estudos de caracterizagao do territério municipal,

[) Avaliagao do PDM;

m) Processo de RAN;

n) Processo da REN;

o) Ficha de dados estatisticos;

p) Relatdrio de ponderagao da Discussao Publica.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

1 — Na elaboragao de novos instrumentos de gestao territorial, que abranjam total ou parcialmente
o territério do municipio do Cadaval devem ser ponderados os principios e regras constantes do pre-
sente Plano e asseguradas as necessarias compatibilizagdes com os instrumentos de ordem superior,
tendo em consideragao o disposto no Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério (Lei
n.° 99/2019, de 5 de setembro).

2 — Osinstrumentos de gestao territorial de hierarquia superior em vigor com incidéncia no territorio
do municipio sao:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) aprovado pela Lei
n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b) Plano Rodoviario Nacional (PRN) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, retificado
pela Declaracao de Retificagao n.° 19-D/98, de 31 de outubro, e alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de
julho, e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto (plano setorial);

¢) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (PG TRO), aprovado pela
RCM 52/2016, de 20 de setembro;

d) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000), aprovado Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

e) Plano Nacional da Agua (PNA) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro (plano
setorial), incidindo sobre a totalidade do territério municipal;

f) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROT OVT), aprovado pela
RCM 64-A/2009, de 6 de agosto, incidindo sobre a totalidade do territério municipal;

g) Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT), aprovado
pela Portaria n.° 55/2019, de 11 de fevereiro (programa setorial), incidindo sobre a totalidade do terri-
torio municipal.
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3 — O presente Plano é compativel e conforme os programas e planos referidos no nimero anterior.

4 — Em caso de conflito entre os planos aplica-se o sistema de gradagao descendente, de uma
forma sucessiva e gradual.

Artigo 5.°
Definigoes dos conceitos técnicos

1 — Para efeitos de aplicagao do presente Regulamento, utilizam-se os conceitos do Decreto
n.° 5/2019, de 27 de setembro e demais legislagao aplicavel.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior e para efeitos deste regulamento, entende-se por:

a) Area total do prédio — corresponde & area que consta na descrigao da conservatéria do registo
predial, independentemente de se situar em alguma area de servidao ou restricao de utilidade publica;

b) Infraestrutura verde — corresponde ao sistema vegetal, que visa a conservagao da biodiversidade
ao reforgar a coeréncia e resiliéncia dos ecossistemas, contribuindo simultaneamente para a adaptagao
as alteracgoes climaticas e reduzindo a vulnerabilidade da ocorréncia de catastrofes naturais;

c¢) Sistema auténomo ambientalmente sustentavel — correspondem a sistemas de infraestruturas
nao ligadas as redes urbanas com pouco impacto no ambiente, que no ambito da legislagao aplicavel
sejam possiveis implementar, tais como fossas sépticas estanques, mini ETAR compacta e captagoes
de agua;

d) Comissao Municipal de Urbanismo e Patriménio (CMUP) — comissao municipal para a salva-
guarda e integracao dos imoveis ou ocorréncias patrimoniais a proteger e preservar;

e) Atividades compativeis — atividades que, nas condigdes em que se pretendem instalar, nao
sejam consideradas suscetiveis de provocar prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis de ordem fun-
cional, ambiental ou paisagistica, nomeadamente através da criagao de situagoes de incompatibilidade
com os usos dominantes.

Artigo 6.°

Alteracoes climaticas — adaptacao e mitigacao

1 — Sendo a adaptagao e a mitigagao das alteragdes climaticas, um dos objetivos estratégicos do
presente plano deve o municipio incentivar em todas as operagdes urbanisticas que seja responsavel
pela implementagao de medidas de salvaguarda e melhoria dos servigos prestados pelos ecossiste-
mas, tais como:

a) A sustentabilidade das areas urbanas desde a fase de concecgao das intervengoes e operagdes
urbanisticas, considerando os novos desafios da eficiéncia energético-ambiental ao nivel dos edificios
e espago publico e o aproveitamento local de recursos;

b) A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitagao do patrimdnio existente;

c) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminagao semafdrica e outras
estruturas urbanas;

d) A integragao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano e rustico;

e) A escolha de espécies vegetais que visem a redugao da procura de agua potavel e reutilizagao
de aguas cinzentas e pluviais para usos nao potaveis;

f) A reabilitagao urbana e readaptagao de edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservagao dos valores do patriménio cultural;
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g) A reducgao do consumo de materiais e aumento das taxas de reutilizacao e reciclagem de
materiais;

h) A deposigao seletiva de residuos.

2 — Visando a melhoria das condigoes climaticas e do funcionamento do sistema hidrico, deve-se
considerar de um modo integrado o seguinte:

a) Assegurar uma cuidada integragdo no espago publico de tecnologias sustentaveis orientadas
para a redugdo de consumos, para a eficiéncia energética e para a produgao de energia a partir de
fontes renovaveis;

b) Promover a recolha e armazenagem das aguas pluviais e a sua reutilizagao;

c) Promover a utilizagao de espécies autoctones ou outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas
do territério e com maior capacidade de captura de carbono;

d) Implantagdo de estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes de modo a mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

e) Criagao de bacias de retengao a montante dos aglomerados urbanos e rurais onde se identifiquem
zonas inundaveis;

f) Libertagao das areas envolventes das ribeiras, enquanto infraestruturas verdes;

g) Redugao de areas impermeabilizadas e a recusa de criagao de novas areas impermeabilizadas
que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

h) Estabelecimento de mecanismos, construidos ou nao, que protejam pessoas e bens dos fend-
menos extremos.

3 — Deve o municipio incentivar os cidadaos a adotar as medidas identificadas nos pontos ante-
riores, conforme disposto em regulamento municipal.

Artigo 7.°
Politica municipal de habitacao

1 — A Politica municipal de habitagao visa promover o desenvolvimento da coesao sdcio territorial,
a promocao da habitagdo assim como a valorizagao do patrimoénio municipal, enquadrando-se na Lei
de Bases da Habitagao.

2 — Para além dos varios programas de incentivo a requalificagao de imodveis e inclusao social
que o Municipio promove, definem-se os seguintes fatores de promogao da habitagao em solo urbano,
sem prejuizo das disposi¢oes de planos de ordem superior:

a) Redugao de taxas em obras de reabilitagao do edificado inseridos em areas de reabilitagao
urbana;

b) Beneficiagao de 15 % da area de construgao (Ac) e na area de implantagao, relativamente ao
admitido na categoria de espago onde se encontra inserido, na instalagao de residéncias para séniores
ou similares;

c¢) Outros que se venham a definir no ambito da Estratégia Local da Habitagao, e que poderao se
compatibilizar com o presente regulamento.

3 — O Municipio ird promover a Carta Municipal de Habitagao de acordo com o previsto na legislagao
aplicavel.
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Artigo 8.°
Areas de risco ao uso do solo

1 — As Areas de risco ao uso do solo, identificadas na Planta de Ordenamento: Riscos, sao aquelas
que correspondem a determinadas caracteristicas ou fatores aos quais o territorio esta sujeito que,
para além das condicionantes legais em presencga, implicam regulamentagao adicional que condiciona
as utilizagdes e ocupagoes dominantes estabelecidas para cada categoria de espago.

2 — A gestao dos riscos identificados é um processo continuo e dindmico gerido pelo municipio,
em parceria com as entidades tutelares aplicaveis, que deve criar medidas de prevencao e de mitigagao
dos mesmos.

3 — Correspondem a:
a) Riscos naturais:
i) Zonas ameacadas por cheias e zonas inundaveis que se regem pelo disposto no artigo 15.°;

ii) Falhas tectonicas e Formagodes geoldgicas sedimentares superficiais ndo consolidadas que se
regem pelo disposto no n.° 4 do presente artigo;

b) Riscos mistos:

i) Zonas suscetiveis a movimentos de vertentes, identificadas como areas de instabilidade de
vertentes na Planta de Ordenamento, que se regem pelo disposto no n.° 5 do presente artigo;

i) Risco de incéndio florestal que se regem pelo disposto no artigo 10.°;
c) Riscos tecnoldgicos:

i) Postos de abastecimento de combustivel;

i) Acidentes de trafego rodoviario;

iii) Acidentes de transporte de mercadorias perigosas;

iv) Acidentes de trafego ferroviario;

v) Gasoduto de baixa pressao.

4 — Nas areas abrangidas pela Falhas tecténicas e Formagdes geoldgicas sedimentares super-
ficiais nao consolidadas, as novas edificacOes e as obras de reconstrucao, alteragao ou ampliagao de
edificios, assim como as obras de infraestruturas no subsolo, tém de incluir nos seus projetos medidas
de resisténcia estrutural antissismica nos termos da legislacao aplicavel.

5 — Nas zonas suscetiveis a movimentos de vertentes de classe elevada, definidas no Plano Muni-
cipal de Emergéncia e Protec&o Civil (PMEPC), identificadas, como Areas de instabilidade de vertentes
transpostas para a Planta de Ordenamento: Riscos, bem como nas areas com declive superior a 45 %,
qualquer projeto de obra de construgao, ampliagao e urbanizagao deve ser instruido com estudos geo-
técnicos que demonstrem que a area do prédio abrangida e envolvente (sempre que a CMC entenda
insuficiente a demonstracao apresentada) pela intervengao pretendida possui, no ambito da geotecnia,
aptidao para a construgao em condigoes de total seguranga de pessoas e bens garantindo a protecao
dos ecossistemas em causa.

6 — Os postos de abastecimento e gasoduto de baixa pressao regem-se pelo disposto na legislagao
aplicavel.

7 — Nas zonas onde se identificaram ocorréncias de acidentes de transporte e de trafego, deve
ser elaborado um plano de agao a curto prazo para definir agoes corretivas eficazes capazes de anular
o risco.
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8 — Nas areas que, de acordo com o regime juridico da Reserva Ecoldgica Nacional sejam identi-
ficadas como areas estratégicas de infiltracao e de protecgao e recarga de aquiferos (AEIPRA), e assim
identificadas, independentemente da sua exclusao, na carta da REN, qualquer operagao urbanistica
fica condicionada a exigéncia do encaminhamento das aguas residuais produzidas para a rede de
drenagem e tratamento de dguas residuais, drenagem de aguas pluviais, ou, nos casos da inexisténcia
desta, a obrigatoriedade de utilizagao de fossas estanques, nao sendo autorizadas fossas com pogo
absorvente.

9 — Nas areas que, de acordo com o regime da Reserva Ecoldgica Nacional sejam identificadas
como areas de elevado risco de erosao hidrica do solo (AEREHS), e assim identificadas, independen-
temente da sua exclusao, na carta da REN, deve ser:

a) Assegurada a reducao de escorréncias superficiais no sentido de proteger o solo existente
e minimizar movimentacao de detritos para as linhas de agua a jusante;

b) Garantido que a ocupacgao prevista para os locais nao constitui um foco adicional de pressao
para a qualidade da linha de agua a jusante;

c¢) Sempre que possivel, ser utilizados materiais que promovam a infiltragao da agua em detrimento
de materiais impermeaveis que facilitem a escorréncia superficial.

CAPITULO 2

Condicionantes

Artigo 9.°
Identificagao e regime

1 — As servidoes e restrigdes de utilidade publica encontram-se assinaladas na Planta de Condi-
cionantes e correspondem as seguintes:

a) Recursos Naturais:

i) Recursos hidricos: Leitos e margens dos cursos de agua;
i) Recursos geoldgicos:

a) Captacao de agua;

b) Exploragdo de massas minerais (pedreiras);

iii) Recursos agricolas e florestais:

a) Reserva agricola nacional (RAN);

b) Regime florestal total e parcial;

c) Protecao do sobreiro e azinheira;

d) Risco de incéndio: Perigosidade alta e muito alta;

iv) Recursos ecoldgicos:

a) Reserva ecoldgica nacional (REN);

b) Rede Natura 2000: ZEC do Sitio PTCON0048 — Serra de Montejunto;
c) Area de Paisagem Protegida da Serra de Montejunto;

b) Patriménio cultural: Iméveis classificados e em vias de classificagao;
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c¢) Infraestruturas e equipamentos:

i) Rede de defesa da floresta:

a) Rede primaria de faixas de gestao de combustivel;

b) Rede secundaria de faixas de gestao de combustivel;

c) Areas estratégicas de mosaicos de gestao de combustivel;

d) Rede de pontos de agua;

e) Rede de nacional de pontos de vigia;

ii) Defesa Nacional:

a) Centro de formagao militar e técnica da Forga Aérea (CEMTFA);
b) Servidao Aerondutica: CFMTFA,

c) Servidao Radioelétrica: Feixe ER3;

iii) Rede elétrica:

a) Rede nacional de transporte de eletricidade (RNT);

b) Rede nacional de distribuigdo de eletricidade (RND);

iv) Telecomunicagoes:

a) Centro radioelétrico: Feixe Hertziano;

b) Radio farol;

v) Rede de gas natural: gasoduto de rede secundaria de distribuigao de gas natural;
vi) Rede rodovidria:

a) PRN: Estradas nacionais da rede complementar (sob a jurisdigao da IPSA) — IC2, EN8, EN115,

EN361,EN361-1 e EN366; Estrada regional da rede complementar (sob a jurisdicao da IRSA) —ER115-1;
Estradas regional desclassificadas da rede nacional (sob a jurisdigao da IRSA) EN1-5 (Cercal) e EN361
(Painho);

b) Rede Municipal: Estradas municipais e Caminhos municipais;
vii) Rede ferroviaria: Via férrea — Linha do Oeste;
viii) Rede geodésica nacional: vértices geodésicos.

2 — A Planta de Condicionantes é atualizada sempre que se justifique pelo Municipio, podendo

ser incluidas novas servidoes ou restricdes e retiradas outras que nos termos da lei sejam estabele-
cidas ou derrogadas, seguindo o procedimento previsto no artigo n.° 121.° do RJIGT, e publicada em
www.cm-cadaval.pt.

3 — A ocupagao, o uso e a transformacao do solo, nas areas abrangidas pelas serviddes e restri-

¢Oes referidas no ponto anterior, obedecem ao disposto na legislagao aplicavel cumulativamente com
as disposicoes do presente Plano, aplicando-se as mais restritivas.
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Artigo 10.°

Condicionalismos por razoes de perigosidade de incéndio rural

1 — Todas as edificagoes a erigir em Solo Rustico estao obrigadas ao cumprimento das medidas
de defesa da floresta contra incéndios constantes no Planeamento do Sistema de Gestdo de Fogos
Rurais para o territério do Municipio e no Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro na sua atual reda-
¢ao, designadamente:

a) Fora das areas edificadas consolidadas, nao é permitida a construgao de novos edificios em
areas classificadas, na Planta de Condicionantes — Areas Prioritarias de Prevencao e Seqguranca (APPS),
salvo as excegdes previstas no n.° 2 do artigo 60 do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro na sua
atual redagao;

b) Fora das areas edificadas consolidadas, apenas é permitida a construcao de novos edificios
e a ampliacao de edificios existentes, nas areas classificadas na Planta de Condicionantes: Perigosi-
dade de incéndio e defesa da floresta, com perigosidade média, baixa e muito baixa, ou seja fora das
APPS, desde que cumpram, cumulativamente, as condicionantes previstas no artigo 61.° do Decreto-Lei
n.° 82/2021, de 13 de outubro na sua atual redacgao.

2 — As distancias a estrema da propriedade e as demais condigdes de implantagao, podem, nos
casos excecionais mencionados no Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios (Decreto-
-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na sua atual redagao) e em fungao da analise de risco apresentada
e das medidas de minimizagao do perigo de incéndio, por deliberagcao da Camara Municipal, com parecer
favoravel da Comissao Municipal da Defesa da Floresta (CMDF), vir a ser alteradas ou dispensadas.

Artigo 11.°
Espécies a proteger

Para além das espécies protegidas por legislagao especifica como o sobreiro (Quercus suber),
a azinheira (Quercus rotundifélia) e o azevinho espontaneo (llex aquifolium), também os exemplares
espontaneos e existentes de Carvalho Cerquinho (Quercus faginea Lam), Carvalho-negral (Quercus
pyrenaica) Freixo (Fraxinus sp), Salgueiro (Salix sp) e Zelha (Acer monspessulanum).

Artigo 12.°

Condicionamentos nas infraestruturas ferroviarias e rodoviarias

1 — Qualquer intervengao em zonas confinantes ou vizinhas da infraestrutura ferroviaria, esta
condicionada ao cumprimento da legislagao aplicavel e ao parecer favoravel da respetiva entidade
competente.

2 — Qualquer intervengao que decorra na zona de respeito as estradas nacionais, nos termos em
que se encontra definida no artigo 43.° da Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, esta sujeita a parecer prévio
vinculativo da administragcao rodoviaria, nas condi¢oes requeridas pelo mesmo.

Artigo 13.°
Rede Natura 2000

Todas as intervengdes que se localizem em areas de ocorréncia de habitats naturais e/ou
espécies de flora ou fauna no ambito da Rede Natura 2000: Sitio Serra de Montejunto Cdédigo
PTCONO0O048, deverao ser sujeitas a parecer da entidade com competéncia em matéria da conser-
vagao da natureza, aplicando -se o disposto no ponto 2 do artigo 9.°, bem como as disposicoes
do ponto 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 49/2005, de 24 de fevereiro.
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CAPITULO 3

Sistemas de salvaguarda

SECGAO |

Sistema ambiental

Artigo 14.°
Identificagao

1 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do processo de transformacgao e ocu-
pagao do territério municipal, promovendo a melhoria das condigoes ambientais e de qualidade de vida.

2 — Corresponde as zonas inundaveis, a estrutura ecolégica municipal e ao zonamento acustico,
assim como as areas potenciais de exploragao do recurso geoldgico.
Artigo 15.°
Zonas Inundaveis ou Zonas Ameacadas pelas Cheias

1 — As zonas inundaveis, identificadas na Planta de Ordenamento: Sistemas de salvaguarda, ou
as zonas ameacadas por cheias identificadas na Planta de Condicionantes: REN, correspondem as
areas contiguas a margem dos cursos de dgua que se estendem até a linha alcangada pela maior cheia
conhecida, com probabilidade de ocorréncia num periodo de retorno de 100 anos.

2 — Nestas zonas é interdito:

a) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural, com excecao da pratica de culturas
tradicionalmente integradas em exploracoes agricolas, e das situagdes em que tal agao vise realizar
o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas;

b) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros depdsitos de materiais;
c) A execugao de aterros que possam agravar o risco de inundagao;
d) A alteracao do sistema natural de escoamento por obstrugao a circulagao das aguas;

e) Ainstalagao de novas edificagbes seja em solo urbano seja em solo rustico, exceto nas condigoes
previstas na alinea d) do nimero seguinte;

f) A reducao das superficies permeaveis de patios, jardins ou quaisquer outros espacos livres ao
nivel do piso térreo e 0o aumento do indice de impermeabilizagao do solo, nas construgoes existentes;

g) A construgao de caves, ainda que destinadas a estacionamento;

h) A instalagao quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

i) A instalagao de novas fragdes ou unidades de alojamento;

j) A execucgao de estacionamentos e arruamentos novos, quando impermeabilizados;

k) A alteragao de uso das edificagbes, exceto nos casos em que diminua o risco associado;

[) Ainstalagao de edificios sensiveis, nos termos da alinea a), do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 115/2010, de 22 de outubro, designadamente equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares
de idosos, de reclusao, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, armazena-
mento de produtos perigosos e poluentes, bem como de novos estabelecimentos industriais perigosos
que estejam obrigados por lei ao dever de notificacao e a apresentacao de um Relatério de Seguranca.
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3 — Sem prejuizo das servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica, nestas zonas
é permitida:

a) Aimplantacgao de infraestruturas indispensaveis, ou a realizagao de obras de corregao hidraulica,
sujeita a emissao de licenga concedida pela autoridade a quem cabe o licenciamento da utilizagao dos
recursos hidricos na area em causa;

b) A instalacao de equipamentos de recreio e lazer, devendo ser estruturas ligeiras e amoviveis,
e desde que nao impliquem a construcao de edificios;

c) A reabilitacao e reconstrugao de edificios ja existentes, inscritos na matriz predial urbana, ainda
que envolva demolicao parcial ou total da construcao existente desde que fique assegurado que a area
de implantagao é igual ou inferior a anterior e que fique salvaguardado que a cota do piso inferior da
edificacao seja superior a cota da maior cheia conhecida no local;

d) Em solo rustico, é permitida a construcao de novos edificios, indispensaveis a atividade agricola
nas situagoes em que fique demonstrado nao existir localizagao alternativa;

e) A reconstrugao total ou parcial de edificios, ndo sendo permitido o aumento da area de implan-
tacao, da area total de construgao, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de
edificios a reconstruir.

4 — As agoes e usos a desenvolver ficam sujeitos a apresentagao de projeto que salvaguarde
0 seguinte:

a) As cotas dos pisos inferiores dos novos edificios a construir, qualquer que seja a sua utilizagao,
devem ser sempre superiores a cota da maior cheia conhecida no local, devendo este requisito ser
expressamente referido no respetivo processo de controlo prévio.

b) Inclua medidas e solugdes que assegurem a eficaz drenagem natural da dgua e a salvaguarda
das condi¢Oes de segurancga de pessoas e bens;

c) Seja garantida uma solugao técnica que impega a entrada das dguas nesses pisos;

d) Comprove tecnicamente que nao agravam a vulnerabilidade a inundagao nos edificios confi-
nantes e na zona envolvente;

e) Garanta a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente proxima;

5 — Qualquer projeto de obras de regularizagao fluvial, correcao torrencial ou de amortecimento
de cheias, que apoiem intervengoes na rede hidrografica devera ter em consideragao as condigdes
hidraulicas a montante e a propagacao dos seus efeitos para jusante, de modo a poder ser considerada
a edificagao nessas zonas em solos urbanos.

6 — Qualquer intervengao nestas zonas nao pode agravar o risco de inundagao associado, nos
termos do disposto no Decreto-Lein.° 115/2010, devendo este risco de inundagao ser entendido como
acombinacao da probabilidade de inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patriménio cultural, as infraestruturas
e as atividades econémicas.

Artigo 16.°

Estrutura ecologica municipal

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM), apresentada na Planta de Ordenamento: Estrutura
Ecologica Municipal tem como objetivo a valorizagao e protegdo dos habitats naturais e da paisagem,
assim como a manutencao das funcoes e equilibrio ecoldgico do territério, contribuindo fortemente
para a mitigacao dos impactos das alteragoes climaticas, considerando o disposto no PROT OVT.
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2 — A delimitagao da EEM integra os seguintes elementos:

a) Estrutura ecoldgica fundamental — Integra os elementos que constituem o suporte fundamental
dos sistemas biofisicos:

i) Zonas ecologicas estruturantes — area de Paisagem Protegida da Serra de Montejunto, corredor
ecologico estruturante (Corredor Serrano) e secundario;

i) Sistemas humidos: Cursos de agua e respetivos leitos e margens dos cursos de agua e areas
estratégicas de infiltragao, protecao e recarga de aquiferos;

i) Areas de valor ecoldgico e paisagistico: vestigios de galeria ripicola e solos de valor produtivo
(RAN);

b) Estrutura ecolégica complementar — integra elementos naturais e outros que pela sua singula-
ridade e enquadramento paisagistico devem integrar a estrutura ecoldgica, contribuindo também para
o equilibrio da estrutura do espago urbano:

i) Infraestruturas verdes urbanas;

i) Locais de interesse paisagistico — Vale do rio Real, Vale do Avenal, Serra de Todo-o0-Mundo,
Poco Romao e Penedo dos Ovos;

iii) Matas Residuais — matas constituidas por uma grande variedade de espécies com grande
valor ecoldgico: Mata da Labrusca — Peral, Mata da Quinta de Sao Lourengo, Mata da Quinta do Gradil,
Mata da Quinta de Sto. Ant6nio, Mata do Cercal;

iv) Percursos pedestres/trilhos: Percurso da Estacao da Biodiversidades; Trilho do carreiro dos
SS; Trilho dos Currais e da Calgada; Trilho da Quinta da Serra — Serra de Montejunto;

v) Miradouros.

3 — No solo afeto a EEM mantém-se os usos previstos na Planta de Ordenamento: Classificagao
e qualificagcao do solo e aplicam-se os critérios de ocupagao e as condicionantes respeitantes as
diversas categorias de espago em que se integram.

4 — As atividades agricolas, pastoris e florestais devem desenvolver-se de forma sustentavel,
evitando a destruigdo das estruturas de compartimentagao da paisagem e outras que assegurem
a continuidade dos processos ecoldgicos.

5 — E interdito a destruicdo e obstrucao das linhas de drenagem natural, o abate de galerias ripi-
colas, o langamento de efluentes poluentes ou corte de espécies protegidas e ainda as acoes referidas
no n.° 2 do artigo 15.°

6 — Ao longo das linhas de agua deve ser promovido o desenvolvimento de galerias ripicolas
e a sua requalificagao, atendendo a necessidade de erradicagao das espécies invasoras.

7 — Nas infraestruturas verdes urbanas admitem-se as obras inerentes a sua manutengao, cons-
trucoes necessarias como apoio ao seu uso, de acordo com o previsto na categoria de solo associada
e onde é condicionada a circulagao automadvel e a impermeabilizagao do solo.

8 — Nos corredores ecoldgicos aplicam-se as normas previstas no Programa Regional de Orde-
namento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo, nomeadamente as previstas para as fungdes de protegao
e de conservagao, em especial aquelas que possuem a subfungao de protecao da rede hidrografica
e a subfungao da conservagao de recursos genéticos.

9 — Na Sub-regiao homogénea Serra de Montejunto, sem prejuizo do disposto no Programa Regio-
nal de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo, as intervencoes florestais devem privilegiar as
espécies vegetais autdctones e devem respeitar as normas de silvicultura e gestao para estes espagos,
que se encontram identificadas no Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do
Tejo e preservar os exemplares espontaneos de espécies de Carvalho Cerquinho (Quercus faginea Lam),
Freixo (Fraxinus sp), Salgueiro (Salix sp) e Zelha (Acer monspessulanum).
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1 — Para efeitos da aplicagao do Regulamento Geral do Ruido procedeu-se ao zonamento acustico
do territério municipal, identificando-se as zonas mistas, correspondendo as areas do territério que
nao devem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A) expresso pelo indicador Lden,
e superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador Ln, considerando o seguinte:

Categoria

Subcategorias

Classificagao acustica

Espacos centrais Zona mista
Espagos habitacionais Tipo | Zona mista
Tipo Il Zona mista
Tipo Il Zona mista
Espagos urbanos de baixa densidade Zona mista

Categoria

Subcategorias

Classificagao acustica

Espagos de atividades econdmicas

Sem classificagao

Espacos de usos especial — equipamentos

Espago de Equipamentos

Zona mista, com excegao dos equipamentos
desportivos

Espaco de infraestruturas

Sem classificagao

Espacos verdes

Zona mista, com excegao do parque urbano do
Cadaval

Espagos naturais e paisagisticos

Sem classificacao

Espagos agricolas

Espago agricola de produgao

Sem classificagao

Espago agricola de baixa alu-
vionar

Sem classificagao

Outros espagos agricolas

Sem classificagao

Espacos florestais

Sem classificagdo

Espago de exploracao de recursos geoldgicos

Sem classificacao

Espaco de atividades industriais

Sem classificagdo

Aglomerado Rural

Zona mista

Area de edificagao dispersa

Zona mista

Espacos destinados a equipamentos, infraestru-
turas e outras estruturas e ocupagdes

Espago de Equipamentos

Zona mista com excegao dos equipamentos
desportivos, canil e quartel

Espago de infraestruturas

Sem classificagao

Espago de herdades e quintas

Sem classificagdo

2 — Os recetores sensiveis isolados, designadamente os edificios sensiveis, sao equiparados a Zonas
Sensiveis, sendo aplicados os indicadores de Ln e Lden estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.

3 — Os planos de urbanizagao e de pormenor que vierem a ser elaborados deverao proceder
a classificagao ou reclassificagao acustica das areas por si abrangidas.

4 — Para efeito da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido (PGR), consideram-se areas urbanas
consolidadas, as areas com ocupacao estavel em termos de edificagao, para efeitos de aplicagao do
RGR ao controlo prévio das operacoes urbanisticas, designadamente para eventual recurso ao regime
de excecao previsto non.° 7 do artigo 12.°
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5 — Caso se venham a identificar zonas de conflito, zonas onde se excede os limites legais previsto
para as zonas mistas, considera-se que:

a) E interdita a construgao de edificios habitacionais, exceto se a zona em apreciacao estiver
abrangida por Plano Municipal de Redugao de Ruido ou ndo exceda em mais de 5 dB (A) os valores
limites do n.° 4 do presente artigo e os indices de isolamento de sons de condugao aérea sejam incre-
mentados em mais de 3 dB (A) relativamente ao valor minimo regulamentado através do Decreto-Lei
n.° 96/2008, de 9 de junho ou em legislagao que o substitua;

b) E interdita a construgao de equipamentos escolares, de satde, religiosos e assisténcia a crian-
¢as e idosos, até a implementacao das medidas de minimizagao previstas nos planos de redugao de
ruido que se venham a elaborar.

Artigo 18.°
Areas potenciais de exploragao do recurso geolégico

1 — As Areas potenciais de exploragdo do recurso geoldgico correspondem as areas de salva-
guarda do recurso e dividem-se em: Areas Potenciais para a exploracao de Basaltos e de caulinos,
areias e argilas e Areas de Exploragao Complementar para argilas comuns.

2 — As Areas Potenciais para a exploracao de Basaltos e de caulinos, areias e argilas correspondem
as areas onde existe potencial para a existéncia dos recursos mencionados, mas a sua existéncia com
valor econdmico nao esta comprovada, sendo que o uso primario que lhe esta atribuido pela categoria
de solo, nao devera inviabilizar, a partida e sem devida ponderagao, a eventual exploragao de recursos
minerais com valor econdémico que ai venham a ser descobertos.

3 — As Areas de Exploragado Complementar para argilas comuns correspondem as areas onde esta
devidamente reconhecida a existéncia de recursos minerais com valor econémico, sendo as atividades
gue venham a ser desenvolvidas no ambito do uso primario que lhe esta atribuido pela categoria de solo,
nao poderao inviabilizar a eventual exploragao de recursos minerais com valor econémico, devendo
o impacto no solo ser reversivel.

SECGAO I

Sistema patrimonial

Artigo 19.°
Identificagao

1 — O sistema patrimonial integra os bens e areas que apresentem reconhecido valor cultural ou
natural, independentemente da sua classificagao legal, e compreende:

a) Patrimonio Cultural, constituido pelo conjunto de imoéveis, sitios e areas que, pelas suas carac-
teristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse historico, arquiteténico, arqueoldgico,
etnografico, e, cientifico, promovendo-se a sua protegao e valorizagao;

b) Patriménio natural.

2 — O sistema patrimonial encontra-se representado na Planta de Ordenamento: Sistemas de
salvaguarda e na Planta de Condicionantes: Outras condicionantes, quando classificado ou em vias
de classificagao, assim como na listagem anexa ao presente regulamento.

Artigo 20.°
Patriménio arquitetonico

1 — O patrimonio arquiteténico corresponde ao patrimonio classificado e em vias de classificagao
e ainda aos edificios considerados com interesse que se pretende salvaguardar, identificados como
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“patrimonio arquiteténico a salvaguardar”, sem prejuizo de outros elementos que venham a obter classi-
ficacao durante a vigéncia do plano, identificados na Planta de Ordenamento: Sistemas de salvaguarda.

2 — O patrimonio classificado e em vias de classificagao corresponde aos elementos identificados
no anexo I, sendo que as intervengdes permitidas e as medidas de prote¢ao sao as que decorrem da
legislagao aplicavel.

3 — Todas as operagoes urbanisticas em prédios que estejam inseridos na area de servidao do
patrimonio arquiteténico estao sujeitas a parecer da entidade competente e da Comissao Municipal de
Urbanismo e Patrimonio (CMUP) de modo garantir a sua integridade arquitetonica, histérica e cultural.

4 — O patriménio identificado como “patriménio arquitetonico a salvaguardar” cuja preservagao se
propoe com o objetivo de se ponderar a sua classificacao sao os identificados no anexo Il e na Planta
de Ordenamento: sistemas de salvaguarda observam o seguinte:

a) Estao sujeitos a uma zona de protegdo com a largura de 50 m em redor do imével ou conjunto;

b) Na zona de protegao referida na alinea anterior qualquer operagao urbanistica tera de ser pre-
cedida do parecer favoravel da CMUP, que tem por objetivo a salvaguarda e integragdo dos imdveis ou
ocorréncias a proteger e preservar tendo em conta as caracteristicas originais do edificio, ndo compro-
metendo a integridade arquiteténica do imdvel ou conjunto do ponto de vista volumétrico, estrutural
ou do seu valor cultural.

Artigo 21.°
Patrimonio arqueoldgico

1 — O patriménio arqueoldgico integra todos os locais onde se identifique a presenca de vestigios
de evolucao humana, cuja preservacgao e estudo permitam tracar a histéria da humanidade, e cuja prin-
cipal fonte de informacao seja constituida por escavagoes, prospecdes e outros métodos de pesquisa
arqueoldgica, correspondendo aos elementos identificados anexo 3.

2 — Nos locais identificados como patriménio arqueoldgico todas as intervengdes que envolvam
obras de edificagao, obras de demoligao, operagdes de loteamento, obras de urbanizagao e trabalhos
de revolvimentos ou remogao de solos ficam condicionadas a realizagao prévia de trabalhos arqueo-
I6gicos, efetuados nos termos da legislacao aplicavel para a salvaguarda do patriménio arqueolégico,
imprescindiveis a aprovagao e execugao das intervengoes pretendidas.

3 — Nos sitios arqueoldgicos deve assegurar-se um perimetro de salvaguarda de 50 m, onde
qualquer intervengao que se pretenda efetuar esta sujeita a parecer especifico da entidade de tutela.

4 — Sempre que forem encontrados vestigios arqueoldgicos, quer se trate de elementos moéveis
ou imoveis, no subsolo ou a superficie, deve a sua descoberta ser comunicada a Camara Municipal ou
outras autoridades locais.

5 — Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, durante
a realizacao de qualquer obra é obrigatéria a comunicagao imediata a entidade de tutela competente
e a Camara Municipal, ficando os trabalhos em curso imediatamente suspensos, nos termos e condi-
¢Oes previstos na legislagao aplicavel a protegao e valorizagao do patriménio cultural, atendendo a que:

a) 0 tempo de duragao efetivo da suspensao da direito a prorrogagao automatica por igual prazo
da execugao da obra, para além de outras providéncias previstas na legislagao aplicavel;

b) Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apos parecer da entidade da Tutela competente;

c) As intervengdes arqueoldgicas necessarias devem ser integralmente financiadas pelo respetivo
promotor da obra, em acordo com a legislagao aplicavel;

d) No caso da realizagdo de trabalhos arqueoldgicos o promotor do projeto pode solicitar a isen-
¢ao de taxas municipais de licenciamento e ocupagao de via publica (caso seja aplicavel) e a isengéo
de IMI por um periodo de 2 anos.
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6 — Qualquer cavidade (gruta) que venha a ser posta a descoberto e que implique trabalhos no
coberto vegetal na area de Paisagem Protegida da Serra de Montejunto devera comunicada ao ICNF.

Artigo 22.°

Patrimonio natural

1 — O patriménio natural integra a area de Paisagem Protegida da Serra de Montejunto e os
monumentos naturais designados por geossitios.

2 — A area de Paisagem Protegida da Serra de Montejunto, que engloba a zona especial de con-
servacao do SIC PTCONO0048, rege-se pelo disposto no Decreto Regulamentar n.° 11/99, de 22 de julho,
no PSRN2000 e pelo Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril na sua atual redagao, tendo como valores
naturais conjunto de habitats, as espécies da Fauna e da Flora identificados no Anexo V, atendendo a que:

a) Tem como objetivos de ordenamento a preservacgao e requalificacdo das respetivas carac-
teristicas ecoldgicas, sendo prioritaria a implementagao das medidas necessarias para manter ou
restabelecer os habitats naturais e as populagdes de espécies da flora e fauna selvagens num estado
de conservacgao favoravel, conforme definido na legislagao aplicavel,

b) As orientagoes de gestao sao dirigidas prioritariamente para a recuperacao de diferentes habi-
tats, promocgao do carvalhal, dos habitats rupicolas e dos biétopos de alimentagao dos quirdpteros,
nomeadamente através da:

i) Promogao dos habitats calcarios caracteristicos, para a recuperagdo dos povoamentos florestais
autoctones promovendo-se a sua regeneragao natural, bem como, condicionando a florestagdo com
espécies de rapido crescimento, nas zonas de maior altitude;

i) Manutengao e promogao do mosaico agricola diversificado, assente em sistemas agricolas
extensivos, a criagao extensiva de gado e a recuperagao e promocgao de areas de mato mediterranico,
nas zonas de menor altitude;

c) De modo a manter e a promover a manutengao e o estado de conservagao favoravel dos valores
naturais de interesse comunitario, devem ser aplicadas as orientagdes gerais e especificas de cada
habitat e espécie protegidos, nomeadamente os mencionados Anexo VI.

3 — Os geossitios correspondem a elementos de interesse natural ou paisagistico onde se verifica
uma associacao equilibrada entre o homem e a natureza, cujo valor cultural, natural ou social, Ihes
confere uma consideravel relevancia patrimonial, correspondendo aos elementos identificados:

D Designagéo
1 Arieiro

2 Dolina da Texugueira

3 Campo de Lapias da Penha do Meio Dia

4 Caverna Carsica das Fontainhas

5 Gruta de Rochaforte

4 — Qualquer intervengao a realizar num perimetro de vinte metros aos limites do seu poligono,
nao podera colocar em causa as condi¢oes naturais do geossitios e devera ser precedida de consulta
dos servigos municipais com competéncia em matéria de geologia e arqueologia.

5 — Qualquer cavidade (gruta) que venha a ser posta a descoberto e que implique trabalhos no
coberto vegetal na area de Paisagem Protegida da Serra de Montejunto devera ser comunicada ao ICNF.
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CAPITULO 4

Uso do solo

SECGAO |

Classificagao do solo

Artigo 23.°
Identificagao

1 — Para efeitos do disposto no presente Regulamento, o territério municipal classifica-se em solo
rustico e solo urbano tal como delimitado na Planta de Ordenamento: Classificagao e qualificagdo do solo.

2 — As classes de uso do solo subdividem-se em categorias e subcategorias, em fungao do uso
dominante e da capacidade de usos do solo, de acordo com o disposto no Capitulo 5 e Capitulo 6.

SECGAO I

Disposigoes comuns

Artigo 24.°
Compatibilidade de usos e atividades

S6 podem ser autorizadas atividades compativeis com o uso dominante e estatuto de utilizagao
estabelecidos no presente Regulamento para cada categoria ou subcategoria de espago, sendo razdes
suficientes de incompatibilidade as que:

a) Originem a producao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condi¢oes de salu-
bridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condigoes de utilizagao de via publica e o ambiente local;

c¢) Acarretem agravados riscos de incéndio, explosao ou toxicidade;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizacao do patriménio de reconhecido interesse cultural,
arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico ou natural;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade previstas na legislacao aplicavel;

f) Configurem situagdes que contribuam para a descaracterizagao ambiental, paisagistica, morfolo-
gica e para a desqualificagao e estética da envolvente, nomeadamente no que se refere a alinhamentos,
afastamentos as estremas, altura e volumetria da edificagao;

g) Nao garantam as condigdes exteriores de seguranca e acessibilidade aos edificios e a dispo-
nibilidade de agua para o abastecimento dos meios de socorro.
Artigo 25.°
Insergao urbanistica, ambiental e paisagistica

1 — Alinser¢ao urbanistica, ambiental e paisagistica deve respeitar as morfotipologias existentes
que se pretendem preservar e valorizar, privilegiando as seguintes agoes:

a) A regeneracao e reabilitagdo urbana, numa perspetiva de protecao e valorizagao dos valores
patrimoniais associada a dinamizagao das funcdes residencial, comercial, de servicos e turismo;
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b) A qualificagado do espacgo publico e a consolidagao do tecido urbano;

¢) A promocao, protegao, conservagao, recuperagao e revitalizagao dos valores histéricos, arqui-
tetdnicos, arqueoldgicos e urbanisticos;

d) Observancia das medidas de adaptagao e mitigacao previstas no artigo 6.°

2 — Na auséncia de plano de pormenor ou alvara de loteamento aplicavel, a Camara Municipal pode
estabelecer condigbes urbanisticas especificas, devidamente fundamentadas, destinadas a garantir
a adequada integragao urbanistica, ambiental e paisagistica das interveng6es, nomeadamente quanto
a modelagao do terreno, implantacao, volumetria, recuos, afastamentos, area de implantagao, nimero
de pisos e localizagao das edificagdes na parcela.

3 — O numero anterior aplica-se aos casos em que nao sejam garantidos os seguintes aspetos:

a) A integragao urbanistica no que se refere ao tipo de materiais e da gama de cores a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior;

b) A integragao paisagistica no que se refere as cortinas arbéreas e arbustivas ao longo das suas
estremas da prédio ou lote em questao;

c¢) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigdes ambientais;

d) A nao perturbagao ou agravamento das condigGes de trafego e a seguranca da circulagao nas
vias publicas de acesso a parcela ou lote situadas nas suas proximidades;

e) A limitagao ou compensacao de impactos sobre as infraestruturas.

4 — Sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis a demoli¢cao ou alteracao de edificacoes,
a demolicao de um edificio existente pode ocorrer:

a) Em situagdes justificativas da sua inevitabilidade, podendo neste caso constituir operagao
urbanistica auténoma, independente da definigao e prévia viabilizagao de um novo uso ou ocupagao
a dar ao local;

b) Fora das situagdes de inevitabilidade referidas na alinea anterior, apenas quando decorrer da
prévia viabilizagao da construgao de um novo edificio para o local ou de uma qualquer outra forma de
ocupagao do mesmo.

5 — O disposto nos niumeros 1 e 2 aplica -se também as operagdes urbanisticas a levar a efeito
em areas disciplinadas por planos de pormenor ou por operagoes de loteamento nos aspetos relativos
a insergao urbana e paisagistica em que eventualmente sejam omissos, nomeadamente linguagem
arquitetonica, tipos de materiais ou gama de cores a utilizar.

6 — As orientagdes previstas no disposto no n.° 1 devem ser definidas em sede de Regulamento
municipal.

7 — Na execucgao de novas vias ou na remodelagao das existentes deve promover-se a preservagao
e valorizagao do espacgo urbano ou rural e da paisagem em que se inserem, nomeadamente:

a) Minimizando movimentos de terra;

b) Salvaguardando valores patrimoniais naturais ou construidos, classificados ou nado, que sejam
importantes na definicdo da identidade do lugar;

c¢) Garantido a passagem de fauna, adequando as passagens hidricas para o efeito;

d) Mantendo as caracteristicas das vias existentes que contribuam para a defini¢cao da identidade
do lugar;

e) Salvaguardando o ambiente quanto a qualidade do ar;

f) Adotando medidas minimizadoras de ruido.

19/69

Aviso n.° 9411/2026/2



N.° 80
— 24-04-2026

8 — Na instalagao de empreendimentos turisticos, seja em solo rustico seja em solo urbano, tem
que ser adotadas de medidas de eficiéncia ambiental, nomeadamente:

a) Utilizagao de materiais permedveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Solugdes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada inser¢ao na morfologia do terreno;

c) Solugdes paisagisticas valorizadoras do patrimdnio natural do local e da envolvente, recor-
rendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condicdes edafoclimaticas do local, e com maior
capacidade de captura de carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagao de aguas residuais e pluviais, nomea-
damente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagao de dispositivos que
promovam a reducao dos consumos de agua nos edificios e nos espagos exteriores;

e) Adocao de meios de transporte "amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos
energéticos nos espacgos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao de equipa-
mentos de maior eficiéncia energética, da orientagao e exposigao solar dos edificios, e da utilizagao
de fontes de energia renovavel;

f) Adocao de sistemas de separacao de residuos sélidos nos edificios e espagos exteriores.

Artigo 26.°

Preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias as atividades, exploragoes, instalagoes, edificagdes, equipa-
mentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da entrada em
vigor do presente plano, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condigoes:

a) Ndo caregam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagées sejam validas e se
mantenham eficazes;

2 — Caso as preexisténcias ou as condi¢oes das licencas ou autorizagdes nao se conformem
com a disciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas alteragoes e/ou ampliagoes as
mesmas, nas seguintes situagées cumulativas:

a) Desde que a alteragao ou ampliagao seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes
e restrigoes de utilidade publica eventualmente aplicaveis ao local,

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este nao seja desconforme com as disposi¢des do Plano;

c¢) Se obtenham melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisagistica ou a qualidade
arquitetonica das edificacoes;

d) Nao tenham como efeito o agravamento das condigoes de desconformidade.

3 — Para efeitos da alinea d) do niUmero anterior, em obras de ampliagao, considera-se nao existir
agravamento das desconformidades, quanto ao cumprimento dos pardmetros urbanisticos, as amplia-
¢Oes até 50 % da area de construgao preexistente, ou até atingir as condi¢des minimas de habitabilidade.

4 — Sao considerados ainda como preexisténcia os destaques realizados até a data da entrada
em vigor do presente plano, considerando-se valido o disposto na certidao do destaque.
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Artigo 27.°

Condigoes de edificabilidade

E condicdo necessaria para que um prédio seja considerado apto para a edificacdo, seja qual
for o tipo ou utilizagao do edificio, que satisfaga, cumulativamente, as seguintes exigéncias minimas:

a) A sua dimensao, configuragao e circunstancias topograficas, sejam apropriados a utilizagao
pretendida, em boas condigoes de funcionalidade e integragao paisagistica;

b) Seja servido por via publica com condigdes de circulagdo automovel, exceto nas situagoes
urbanas consolidadas;

c) Seja servido pelas infraestruturas necessarias a utilizagdo a que se destina;

d) Caso nao se verifique o previsto na alinea anterior é possivel recorrer a sistemas auténomos
desde que sejam ambientalmente sustentaveis.

Artigo 28.°

Estacionamento

1 — Nas operagoes de loteamento, edificagdo nova, reconstrugao ou ampliagdo devem prever
dentro do prédio que ocupam, estacionamento suficiente para responder as suas proprias necessida-
des no minimo de:

Tibo de ocupacio i Numero de lugares Estacionamento Estacionamento
P pag (Amf = Area média por fogo, Ac area de construgdo) Privado * Publico *
Habitacao unifamiliar 1 lugar/fogo com Ac < 120 m? 60 %

2 lugares/fogo com 120 m? < Ac < 300 m?

3 lugares/fogo com Ac > 300 m?

Habitacao coletiva 1 lugar/fogo — Amf < 90 m? 40 %

1,5 lugares/fogo — 90 m? < Amf < 120 m?

2 lugares/fogo — 120 m? < Amf < 300 m?

3 lugares/fogo — Amf = 300 m?

Comércio 1 lugar/30 m? Ac — estabelecimentos Ac < 1000 m? 30 %

1 lugar/25 m? Ac — estabelecimentos 1000 m? < Ac < 2500 m? 70 %

1 lugar/15 m2 Ac — estabelecimentos Ac = 2500 m? e cumu-
lativamente 1 lugar de pesados /200 m? de Ac.*

Servigos 3 lugares/100 m? Ac — estabelecimentos Ac < 500 m? 50 %
5 lugares/100 m? Ac — estabelecimentos Ac > 500 m? 50 %

Tipo de ocupagao Numero de lugares (Amf = Area média por fogo, Ac area |Estacionamento | Estacionamento
de construgao) Privado * Publico *

1 lugar/15 m? Ac — estabelecimentos Ac = 2500 m?

Industria/armazéns Ligeiros — 1 lugar/75 m? Ac 70 % 30 %

Pesados -1 lugar/500 m? Ac, com o minimo de 52,50 m?

2 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel, a Camara Municipal pode deliberar a isengao total
ou parcial do cumprimento da dotagao de estacionamento estabelecida no ponto anterior, estando
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as compensagoes previstas em regulamento municipal quando se verifique uma das seguintes
condigoes:

a) 0 seu cumprimento implicar a alteragao da arquitetura original de edificios ou outras constru-
¢Oes que, pelo seu valor arquiteténico préprio, integracao em conjuntos edificados caracteristicos ou
em areas de reconhecido valor paisagistico, devem ser preservados;

b) A nova edificagao se localize em falha da area urbana consolidada e quando a criagao dos
acessos ao estacionamento no interior da parcela ou lote comprometa, do ponto de vista arquitetonico,
a continuidade do conjunto edificado resultante;

c) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao
de caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos, comprometimento da seguranca de edificacdes
envolventes, interferéncia com equipamentos e infraestruturas e ainda da funcionalidade dos sistemas
de circulagao publicos;

d) Em situagdes de programas de arrendamento acessivel.

3 — Sem prejuizo da legislacao aplicavel, o dimensionamento do estacionamento de empreendi-
mentos turisticos obedece as seguintes regras:

a) Um lugar por cada 3 unidades de alojamento em estabelecimentos hoteleiros e em hotéis rurais
para as categorias de 4 ou 5 estrelas;

b) Um lugar por cada 5 unidades de alojamento nos restantes empreendimentos turisticos com
excegao dos parques de campismo e caravanismo;

¢) Um lugar por cada 10 campistas nos parques de campismo e caravanismo;

d) Um lugar de tomada e largada de passageiros para veiculos pesados em estabelecimentos
hoteleiros e em hotéis rurais de maior dimensao, a partir de 50 unidades de alojamentos.

4 — Poderao excecionar-se do numero anterior desde que tecnicamente justificada a suainviabili-
dade, os empreendimentos turisticos que resultem da reabilitacao e renovagao de edificios preexistentes
e de valia patrimonial.

5 — Em operagoes urbanisticas enquadradas na Estratégica Local de Habitagao, Carta Municipal
de Habitagao ou Bolsa de Habitagao nos termos da lei, admite-se a aprovagao pela Camara Municipal
de numero de lugares de estacionamento por fogo inferior ao previsto, desde que devidamente funda-
mentado no projeto, de acordo com as necessidades demonstradas.

6 — A par com a politica municipal de transportes e mobilidade, devem ser previstos lugares de
estacionamento de carros partilhados nas zonas urbanas que estejam contempladas nessas politicas,
nas condig¢oes a definir em regulamento municipal.

Artigo 29.°

Medidas de proteg¢ao aos equipamentos escolares

1 — Em torno de qualquer edificio escolar, estabelece-se um perimetro de protegao de 30 m, medido
a partir do limite exterior do recinto.

2 — Na zona de protecao dos edificios escolares, a realizacao de operagdes urbanisticas ou
a alteracao do uso do solo sera obrigatoriamente sujeita a apreciagao técnica que podera condicionar
o regime de edificabilidade previsto e o uso, em caso de prejuizo das condi¢bes de seguranga dos
utentes e funcionamento destes edificios.

3 — Sobre toda a area de protecao definida no n.° 1 nao devera passar qualquer linha de alta tensao.
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Artigo 30.°
Sistemas de transporte e distribuigao de agua para rega
1 — Devem ser salvaguardados todos os sistemas de transporte e distribuicao de agua para rega.

2 — O restabelecimento dos sistemas que, eventualmente forem interrompidos devido a qualquer
tipo de edificacao deve ser, obrigatoriamente, feito de acordo com as orientagdes técnicas das enti-
dades competentes.

SECGAO Il

Situacgoes especiais

Artigo 31.°
Acessibilidade/Mobilidade

1 — Todas as intervengdes no territério abrangido pelo presente regulamento, nomeadamente as
urbanizagoes, edificagoes, infraestruturas, equipamentos e espagos verdes, visam a melhoria formal
e funcional do espago onde se inserem e tém obrigatoriamente de garantir a promogao da acessibili-
dade, elemento fundamental do bem-estar e qualidade de vida de toda a populagao.

2 — As operacgoes urbanisticas promovidas durante a vigéncia do Plano, planos de urbanizacgao,
planos de pormenor e unidades de execugao comprovarao através da apresentagao de planos de aces-
sibilidade, a salvaguarda das normas regulamentares de acessibilidade para pessoas com mobilidade
condicionada, quer no referente a criagao de redes de percursos pedonais acessiveis, quer quanto
a existéncia de estacionamento reservado para pessoas com mobilidade condicionada, quer quanto
a existéncia de condigoes de acesso para todos em edificios, equipamentos coletivos, e espagos de
uso publico (turisticos, de recreio e lazer).

3 — Devem ser incrementados nos projetos que incidam sobre o espago publico, parqueamento
para bicicletas e para motociclos, abastecimento para carros elétricos, parqueamento para pessoas
de mobilidade condicionada.

4 — De modo a garantir a mobilidade para o trabalho, no caso de empresas com mais de 100 tra-
balhadores deve ser definido um plano de deslocagao de empresas.

Artigo 32.°

Infraestruturas

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel, a implantagao, ampliagao ou instalagao de
infraestruturas, nomeadamente viarias, de abastecimento de agua, drenagem e tratamento de aguas,
de recolha e tratamento de residuos sélidos urbanos, de telecomunicagdes ou de producao, transporte
e transformacao de energia, incluindo sistemas de energia renovaveis, podem ser viabilizadas em
qualquer area ou local do territério municipal, desde que a Camara Municipal reconhega que tal nao
acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento local, ap6s ponderagao dos seus
eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional
das areas afetadas, desde que compativeis com o uso dominante nos termos do artigo 24.°

2 — Os projetos que incidam sobre o espago publico, sejam de construgao de nova ou de reabili-
tacdo devem ter em conta a reducao da dependéncia energética do exterior, aumentando a segurancga
pelo aprovisionamento e pela transigcao energética para sistemas alternativos renovaveis (edlica, solar,
hidrica, valorizagao energética da biomassa), e para sistemas locais (de produgao doméstica para
autoconsumo).
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Artigo 33.°
Recursos energéticos renovaveis

1 — Alocalizagao e construgao de centrais de biomassa, unidades de valorizagao organica, parques
edlicos, fotovoltaicos, mini-hidricas ou outras instalagoes de produgao de energia a partir de fontes
renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adaptagoes,
os critérios de avaliagao e decisao constantes do artigo anterior.

2 — Devem localizar-se em areas de menor risco de incéndio: perigosidade, podendo localizar-se
em solo urbano e em solo rustico com excegao dos espagos naturais, desde que compativeis com o uso
dominante nos termos do artigo 24.°

3 — O regime de edificabilidade aplicavel é o definido para a categoria de espaco onde se insere.

Artigo 34.°
Exploragao, protecao, prospecao e pesquisa de recursos geoldgicos e hidrogeoldgicos

1 — Sem prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, sistemas de
salvaguarda definidos no presente plano e demais legislagao aplicavel, é permitida a prospegao e explo-
ragao de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio, em todas as categorias do solo rustico,
com excegao dos espagos naturais e paisagisticos, espagos florestais de conservagao, desde que
a Camara Municipal reconhega que tal é de interesse para o desenvolvimento local, ap6s ponderagao
entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade
ambiental, paisagistica e funcional da area em causa, atendendo ao disposto no artigo 67.° do presente
regulamento.

2 — Em area da Rede Natura 2000 nao sao admitidas novas exploragdes.

3 — Em solo urbano apenas se admite a exploragao, prospecao e pesquisa de recursos hidrogeo-
I6gicos e geotérmicos, com valor econémico, devidamente comprovados.

4 — As componentes edificadas destas exploragdes limitar-se-ao as instalagdes de apoio direto as
respetivas atividades, admitindo-se ainda instalagdes de transformagao dos produtos da exploragao.

5 — Na recuperagao paisagistica das areas cuja exploragao tenha cessado, serao cumpridas
todas as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis a cada situagao e atividade concreta, devendo
adotar-se como critério geral que aquela recuperagao se faga no sentido de ser reposto o uso do
solo anterior a exploragao, de acordo com o estabelecido na Planta de Ordenamento — Classificagao
e qualificagao do solo.

6 — Devera ser garantido um afastamento minimo de 150 m entre a area afeta a exploragao de
recursos geoldgicos e os empreendimentos turisticos, equipamentos de animagao turistica ou area de
recreio e lazer, equipamentos de utilizagao publica e habitagdes.

Artigo 35.°

Armazenagem a céu aberto

1 — Ainstalagao de depdsitos de inertes, de materiais de construgao civil ou de outras matérias-
-primas, é permitida desde que o Municipio reconhega que tal nao acarreta prejuizos para o ordenamento
ambiental e paisagistico e que garanta a seguranga de pessoas e bens nas seguintes categorias de
uso do solo:

a) Espacos florestais e espagos agricolas exteriores a RAN e REN;
b) Espagos afetos a exploracao de recursos geoldgicos;

c¢) Espagos de atividades econdémicas.
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2 — As componentes edificadas destas atividades devem-se limitar estritamente as instalagoes
de apoio das respetivas atividades, assim como as areas impermeabilizadas, garantido os seguintes
parametros:

a) Altura maxima: 6,5 metros, excluindo as instalagoes técnicas especiais devidamente justificadas;
b) Cumprimento das normas do Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais (SGIFR).
3 — Excetua-se dos nimeros anteriores as areas inseridas na Area de paisagem protegida da
Serra de Montejunto, onde ¢é interdita a instalacao das atividades em questao.
Artigo 36.°
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1 — 0 armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos é possivel nas
seguintes condigdes:

a) Em solo rustico, se a categoria de espago onde se insere assim o permita e desde que, o Muni-
cipio reconhega nao haver inconvenientes na sua instalagao nos locais pretendidos;

b) Em solo urbano, ndo integrado na Estrutura Ecoldgica Municipal nos seguintes casos:

i) Depositos préprios adstritos a edificios, instalagdes ou atividades que constituem preexistén-
cias ou que, a instalar de novo, se integrem no ambito dos usos dominantes ou dos usos compativeis
com estes;

i) Equipamentos e Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalagoes afetos
aos usos dominantes destas areas, desde que instalados em edificagdes destinadas exclusivamente
a esse fim e localizadas em prédios onde nao exista habitagao;

i) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizagdo, de pormenor ou
unidades de execugao.

2 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel que preveja outro valor, é obrigatério um afastamento
minimo de 10 metros as estremas do prédio em que se localizam, devendo na referida faixa de afasta-
mento ser implementada, sempre que tal seja compativel com as condigoes de seguranca legalmente
exigiveis, uma cortina arbdrea ou arbustiva com vista a assegurar um correto enquadramento paisa-
gistico.

3 — As componentes edificadas destas atividades devem-se limitar estritamente as instalagoes de
apoio direto as respetivas atividades, assim como as areas impermeabilizadas, garantido os seguintes
parametros:

a) Altura maxima: 6,5 metros, excluindo as instalagdes técnicas especiais devidamente justificadas;

b) Cumprimento das normas do Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais (SGIFR).

Artigo 37.°
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — Sem prejuizo das disposigdes legais aplicaveis, a instalagao de postos de abastecimento
publico de combustiveis pode ocorrer:

a) Em solo urbano;

b) Em solo rustico, integrados ou nao em areas de servico, em prédios marginais a rede rodovia-
ria, infraestruturados e garantam plenamente a seguranga da circulagao de veiculos e pedes e a nao
perturbacao das condigoes de trafego.
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2 — Nas parcelas onde se instalem estes postos sdao admissiveis usos e atividades complementares
da sua fungao principal de abastecimento publico de combustiveis, nomeadamente armazenamento
de produtos combustiveis e lojas de conveniéncia.

3 — As componentes edificadas destas instalagdes cumprem as condi¢des de edificabilidade
estabelecidas para a categoria ou subcategoria de espagos em que se insiram.

4 — Devem ser previstos nos estacionamentos e nos varios postos de abastecimento de combustiveis
liquidos, postos de carregamentos de veiculos elétricos.

5 — Podera haver postos de abastecimento de combustiveis de utilizagao privativa, em prédios
cujo uso seja atividade econdmica nos termos da lei.

SECGAO IV

Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 38.°
Identificagao

Consideram-se empreendimentos de carater estratégico para efeitos da presente Secg¢ao, para
os quais seja reconhecido o interesse publico pela deliberagao da Assembleia Municipal sob proposta
devidamente fundamentada da Camara Municipal em conformidade com o disposto no artigo sequinte,
pela sua importancia para o desenvolvimento econémico e social do concelho, os empreendimentos
que assegurem, no minimo, duas das seguintes condigdes:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educagao, saude, ambiente, energias renovaveis,
industria de precisao e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e de recreio;

c¢) Criem um minimo de 30 postos de trabalho;
d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 500 000 €;

e) Nao ponha em causa valores presentes no territorio e o uso do solo dominante.

Artigo 39.°
Procedimento

1 — A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia
Municipal, para além de explicitar as razoes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagao das incidéncias territoriais e ambientais do empreendimento em termos funcionais,
morfoldgicos e paisagisticos;

b) Comprovativo da viabilidade econémico-financeiro do empreendimento;

c) A verificagao e fundamentagao da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominantes
previstos no presente Plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

d) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagdo da iniciativa para efeito de
avaliagao ambiental estratégica.

2 — A proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida
pela Camara Municipal a um procedimento de discussao publica em moldes idénticos ao estabelecidos
legalmente para os Planos de Pormenor, devendo apds a sua conclusao, a Camara Municipal ponderar
e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisao e/ou reconfi-
gurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.
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Artigo 40.°
Regime

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos de carater estratégico sao os
estabelecidos para a respetiva categoria de espago nos termos do presente Regulamento.

2 — Caso a Camara Municipal reconhega que as configuragoes funcionais e fisicas que dai resultem
nao sao suscetiveis de provocar sobrecargas incomportaveis para as infraestruturas publicas, podera
ser autorizada uma majoragao até 30 % do maior indice de utilizagao previsto para a area em causa,
desde que sejam excluidas desta majoracao os Espacos naturais, os Espacos florestais de conservacao
e os Espagos verdes, e sem prejuizo das servidoes de utilidade publica aplicaveis.

SECGAO V

Sistema urbano

Artigo 41.°
Hierarquia urbana

1 — Com base na dinamica populacional, no crescimento socioeconédmico, nos usos e fungoes do
territorio, realizadas no contexto concelhio e regional e no potencial de desenvolvimento, hierarquizam-se
os aglomerados do concelho do Cadaval em cinco niveis diferenciados.

a) Nivel | — Cadaval/Adao Lobo;
b) Nivel Il — Chao do Sapo,Vilar, Painho, Alguber, Figueiros, Murteira e Vermelha;
c) Nivel Il -Dagorda, Praganca, Sobrena e Rochaforte;

d) Nivel IV — Boica do Louro, Barreiras, Casais do Peral, Casal dos Correias, Cercal, Espinheira
e Sao Salvador, Lamas, Martim Joanes, Palhoga/Casal Cavaco/Casarao, Palhais, Peral, Pereiro e Avenal,
Pero Moniz, P6évoa, Rechaldeira, Vale Francas, Vale Canada, Tojeira, Casais da Olaria e Ventosa;

e) Nivel V — (Aglomerados rurais) Casal das Lameiras, Casal da Boavista, Casais da Serra, Casal
da Biqueira, Casal do Mouro, Rameleira e Arieiro.

2 — As normas aplicaveis aos aglomerados urbanos sao as dispostas no capitulo v do presente
Regulamento, e aos aglomerados rurais as dispostas no artigo 68.° e seguintes.

CAPITULO 5

Qualificagao do solo rastico

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 42.°
Caracterizagao e identificagao

1 — O solo rustico destina-se ao desenvolvimento das fungdes diretamente relacionadas com
o setor primario da atividade econémica (agricola, florestal, pecuaria e geoldgica) bem como a con-
servacao e defesa dos valores biofisicos, paisagisticos e geoldgicos relevantes.
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2 — As ag0es de uso, ocupagao e transformacgao do solo rustico, devem visar a preservagao das
suas caracteristicas naturais e reforgar as potencialidades que se afigurem importantes para o equilibrio
biofisico e paisagistico do territorio.

3 — A edificagdo em solo rustico tem carater excecional e é limitada aos usos e agoes compativeis
com o disposto nos nimeros anteriores.

4 — Sao incompativeis com o solo rustico, os seguintes usos:

a) As novas instalagdes de comércio, servigos e industria que nao estejam diretamente ligados
as utilizagoes agricolas, pecudrias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploragao de recursos ener-
géticos ou geoldgicos;

b) As novas construgoes para habitagao, salvo nas situagdes admitidas nos artigos seguintes;
c¢) Os empreendimentos turisticos, salvo nas formas e tipologias admitidas nos artigos seguintes.

5 — Divide-se nas seguintes categorias e subcategorias de qualificagdo do solo, conforme deli-
mitado na Planta de Ordenamento: Classificagao e qualificagao do solo.

Categoria Subcategoria

Espagos naturais e paisagisticos

Espagos agricolas Espago agricola de produgao

Espaco agricola de baixa aluvionar

Outros espagos agricolas

Espagos florestais Espago florestal de conservagao

Espago florestal de produgao

Espagos de exploragao de recursos geoldgicos

Espacos de atividades industriais

Aglomerado rural

Areas de edificagao dispersa

Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas e ocupagoes | Espago de equipamentos

Espago de infraestruturas

Espago de herdades e quintas

6 — Sao interditas os seguintes operagdes urbanisticas:
a) Operagoes de loteamento;

b) Construgao ou ampliagao de aterros destinados a residuos perigosos, ndo perigosos ou inertes,
ou de locais de armazenamento de materiais de construgao e demoli¢ao, de sucata e de veiculos em
fim de vida ou de outros residuos sélidos que causem impacte visual negativo ou poluam o solo, o ar
ou a agua.

Artigo 43.°
Empreendimentos turisticos isolados
1 — S&o admitidos os Empreendimentos turisticos isolados (ETI), nas seguintes tipologias e condigdes:
a) Estabelecimentos hoteleiros isolados (Hi): pousadas, hotéis e hotéis rurais construidos de raiz:
i) Densidade maxima: 40 camas/ha;

ii) Capacidade maxima: 200 camas;
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iii) Categoria minima em hotéis: 3+,

iv) Associados a uma tematica especifica: salde, desporto, cinegético, natureza, turismo social,
educativo e cultural;

v) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos
pedonais e ciclovias);

vi) Contribuir para a valorizagdo econémica e ambiental;

vii) Garantir a qualidade arquitetonica e a correta insergao territorial e paisagistica da area respetiva;
b) Turismo de habitagao (TH);

c) Turismo no espago rural (TER);

d) Parques de campismo e de caravanismo (PCC), privilegiando a requalificagcao dos parques
existentes.

2 — Nas tipologias previstas nas alineas a), b) e ¢) do nimero anterior devera ser privilegiada
a instalagao da atividade em edificios e espagos de especial interesse patrimonial, cultural ou paisa-
gistico (quintas tradicionais, edificios de interesse municipal e aldeias cujas caracteristicas rurais sdo
preservadas).

3 — 0s ETI que se venham a localizar na area de paisagem protegida da Serra de Montejunto terao
que ter parecer favoravel do ICNF.

4 — Os PCC devem instalar-se na proximidade a recursos para o turismo e lazer e a acessibilidades
adequadas, tendo em conta a valorizagao das valéncias do territorio rural (recursos) mobilizaveis para
o lazer.

5 — Para as operacoes relacionadas com a exploragao agricola e florestal, as operacdes de
preparagao de terreno e mobilizagao dos solos que antecedem a instalagao das exploragoes devem:

a) Quando o limite do prédio é confinante com rede viaria onde ndo exista area de servidao, sal-
vaguardar a estabilidade dos taludes, devendo essa intervencao ir até 3 metros de distancia do limite
do prédio, para o seu interior;

b) Devem ser efetuadas até ao limite de 3 metros para o interior da propriedade, de modo que
qualquer intervencao que seja necessaria recorrendo a maquinaria permita apenas a utilizagao do
prédio do proprietario e ndo a dos prédios confinantes.

Artigo 44.°
Estufas

1 — Ainstalacao de estufas, sem prejuizo de parecer favoravel das entidades com tutela nos termos
da lei, deve observar os seguintes condicionamentos:

a) Afastamento minimo da implantagao as estremas dos prédios — 5 metros;
b) Afastamento minimo ao limite do perimetro urbano — 20 metros;

c¢) Afastamento minimo de 200 m a ocorréncias com valor patrimonial e cultural, identificado no
presente regulamento;

d) indice de ocupacgao do solo maximo de 0,75.

2 — Ficam dispensadas da observancia do indice de ocupagao do solo as estufas que cumulati-
vamente:

a) Nao impliqguem a impermeabilizagdo permanente ou a inutilizagao do solo;

b) Sejam de carater ndo permanente constituidas por estrutura ligeira de madeira ou perfil metalico
sem recurso a sapatas de fundacgao;
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c¢) Nao impliquem a remodelagao dos terrenos;

d) Apresentem revestimentos laterais e/ou de cobertura em plastico ou rede comercializados em
filme ou rolo, podendo admitir-se recurso a outro material desde que nao seja sob a forma de placarigida.

3 — As estufas com as caracteristicas indicadas no nimero anterior e com uma area maxima de
implantac&o até 1000 m? ficam isentas de controlo prévio municipal, ficando sujeitas ao cumprimento
aos regimes aplicaveis, nomeadamente os relativos a servidoes e restricdes de utilidade publica,
nomeadamente o Dominio Publico Hidrico e Zonas Ameagadas pelas Cheias e a REN.

4 — Eimposta aremogao das estruturas das estufas ap6s o seu abandono, bem como a recuperagao
do terreno para a atividade agricola, considerando-se que as estufas estdo abandonadas 24 meses
apos a ultima colheita nelas efetuada.

Artigo 45.°

Instalagoes agropecuarias e outras atividades suscetiveis de serem consideradas
insalubres, incomodas, perigosas ou toxicas

1 — E admitida a instalagao e laboragao de instalagdes deste tipo cujas atividades representem
um efetivo valor econdmico para o concelho, desde que a sua localizagao disponha de bons acessos
rodoviarios e se localize:

a) Em solos de baixa permeabilidade, de modo a salvaguardar os aquiferos subterraneos;

b) A mais de 500 m dos limites de iméveis ou ocorréncia com valor cultural, classificado ou pro-
posto para classificagao e fora do seu campo visual;

c) A mais de 200 m dos limites de outro estabelecimento industrial insalubre, incomodo, perigoso
ou téxico, ou de outra edificagao que nao pertenga ao préprio;

d) A mais de 200 m dos limites de empreendimentos turisticos, equipamentos de animagao turistica
ou areas de recreio e lazer, com excegao das situagées em que as instalagdes agropecudrias sejam
parte integrante da oferta turistica;

e) A mais de 200 m de edificios de habitacao que se localizem nos limites da categorias em solo
urbano, em solo rustico, designadamente aglomerados rurais, area de edificagao dispersa, espago de
atividades industriais e espago de equipamentos e outras estruturas, assim como dos edificios de
habitagao isolados legalmente existentes.

2 — Devera ser assegurado a constituicao de zonas verdes de protecdo com uma faixa minima de
10 m, a instalagao de infraestruturas de saneamento basico adequadas ao cumprimento da legislacao
aplicavel, a compatibilizagao das atividades a instalar com o territério em que se implanta.

SECGAO Il

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 46.°
Identificagao

Os espagos naturais e paisagisticos integram areas prioritarias para a conservagao da natureza
e correspondem aos espagos de maior valor ecoldgico e biofisicos inseridos na area de paisagem
protegida da Serra de Montejunto, cujo significado e importancia, do ponto de vista da conservagao
da natureza, se assumem no seu conjunto como relevantes, ou areas que contém valores naturais que
dependem do uso do solo e da dgua e dos sistemas tradicionais.
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Artigo 47.°
Atividades e utilizagoes permitidas

Nos espagos naturais e paisagisticos sao permitidas as seguintes atividades e utilizagdes, sem
prejuizo dos regimes aplicaveis das restrigdes de utilidade publica.

a) Acoes de conservagao da natureza, de requalificagao paisagistica conduzidas pelo ICNF ou
por ele autorizadas;

b) A abertura e alargamento de aceiros e caminhos florestais desde que decorram da seguranga
de pessoas e bens nas situagoes de corregao aos tragados das estradas existentes, devendo evitar-se
a sua impermeabilizacao;

c) A instalagao de redes e vedagdes desde que a altura média ndo exceda o 1,20 m, que as veda-
¢Oes sejam em fiadas de arame liso com espagamento minimo de 0,2 m entre si e ao solo, ou em rede
tipo ovelheira com malha diferenciada e com o maior espagamento orientado para baixo, a pelo menos
0,2 m do solo, e que os prumos sejam de madeira, evitando o uso de arame farpado, e quando este for
necessario colocar, que seja constituido por uma Unica fiada colocada ao mesmo nivel da extremidade
superior da rede ovelheira e ndo acima desse limite;

d) Ainstalagao de sistemas de micro-geragao isolados, para consumo proprio, no apoio a infraes-
truturas agricolas ja existentes;

e) Obras de alteragao, ampliagado ou reconstrugao condicionadas a estrita necessidade de melhoria,
auséncia de outra habitagao ou relagao direta com atividade profissional, bem como a melhoria das
condigoes de prevencgao de incéndios;

f) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de TER e TH, desde que reconhecidos como
turismo de natureza, sendo que estes carecem de parecer favoravel do ICNF;

g) Infraestruturas de defesa da floresta contra incéndios;
h) Abertura de trilhos de fruicao da natureza, desde que nao sejam impermeabilizados;
i) Atividades ludicas/desportivas;

j) Arborizacgao florestal, nomeadamente de espécies autoctones e de acordo com as boas praticas
definidas com a Portaria n.° 15-A/2018, de 12 de janeiro;

k) Infraestruturas de apoio a gestao da area protegida;

[) EdificagOes ou estruturas de apoio as atividades agricolas e pecuarias, desde que se destine
amanutengao ou promogao dos valores de conservagao, desporto, pedagdgicas e ludicas em presenga
no local, nao sendo permitida a exploragao em regime intensivo;

m) EdificagGes ou estruturas de apoio as atividades de educagao e interpretagao ambiental.

Artigo 48.°
Edificabilidade e redes
1 — Nos espacgos naturais e paisagisticos aplica-se o seguinte regime:

a) O tragado arquitetonico das edificagdes deve privilegiar os valores essenciais da arquitetura
tradicional da regiao, procurando-se, em particular, a integragao dos elementos da fachada, devendo
utilizar-se tanto quanto possivel no projeto elementos tipologicos de composi¢ao e materiais tradi-
cionais da regiao;

b) E obrigatério o tratamento paisagistico adequado, com vista ao enquadramento e valorizacdo
paisagistica, a estabilizagao de terras, a redugao dos impactes visuais negativos, a garantia de qualidade
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dos espagos envolventes bem como a manutengao do coberto vegetal e da arborizagao existentes nas
areas envolventes;

c) As habitagdes isoladas e outras construgdes que produzam efluentes suscetiveis de serem
langados nos cursos ou planos de agua devem ser obrigatoriamente ligados aos sistemas de drenagem
municipal ou, caso tal ndo seja viavel, serem dotados sistemas autonomos ambientalmente sustentaveis;

d) Edificagoes de uso habitacional preexistentes e empreendimentos turisticos isolados permitidos:

i) Sao permitidas ampliagbes até 50 % da area de construgdo legalmente constituida a data da
entrada em vigor do presente regulamento;

i) Cércea (max): 6.5 metros;

e) Nao é permitida a instalagao de antenas e equipamentos correlacionados fora da area definida
pela UOPG I,

f) Nao é permitida a instalagao de parques edlicos nem fotovoltaicos;

2 — Os afastamentos aos limites do prédio sao os decorrentes do PMDFCI e demais legislagao
aplicavel.

3 — Na instalagao de empreendimentos turisticos isolados referidos, admite-se a ampliagao da
construgao existente, incluindo em edificios novos nao contiguos, até um maximo de 30 % ampliagao
da area de construgao legalmente constituida, sem prejuizo da aplicagao dos indices estabelecidos no
ponto anterior, se mais favoraveis.

4 — Em parcelas inferiores a 40.000 m? onde ja existam edificagdes habitacionais, sdo permitidas
obras de reconstrugédo e ampliagao desde que a area bruta de construgao dai resultante ndo exceda
250 m?, admitindo-se ainda a construgao, reconstrugido e ampliagido de anexos agricolas até um
maximo de 350 m?

SECGAO Il

Espagos agricolas

Artigo 49.°
Identificagao

1 — Os espagos agricolas compreendem as areas que apresentam maiores potencialidades para
a exploragao e produgéao agricola e pecuaria, que constituem os seus usos dominantes, tendo ainda
como fungao contribuir para a manutengao do equilibrio ambiental do territério, dividindo-se em espagos
agricolas de produgao, espagos agricolas de baixa aluvionar e outros espagos agricolas.

2 — Nestes espagos podem desenvolver-se ainda atividades de aproveitamento de recursos geo-
l6gicos e energéticos, de acordo com a especificidade de cada subcategoria da qualificagao do solo.

3 — Neste espacgo dever-se-a:

a) Promover a conservagao da natureza e da paisagem, através da protegdo dos bidtopos nao
agricolas e dos elementos caracterizadores da paisagem, tais como trechos de vegetagao natural,
linhas de agua, charcos, muros de compartimentagao, socalcos e outros;

b) Implementar o cédigo de boas praticas agricolas para a protegdo da agua contra a poluigao
por nitratos de origem agricola;

c¢) Promover as manchas de producao fruticola com denominacgao de origem reconhecida.

4 — E obrigatéria a instalagdo ou conservagdo de corredores ecolégicos ao longo das linhas de
agua, constituidas pela vegetagao natural ou com recurso a folhosas tradicionais.
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SUBSECGCAO |

Espacgos agricolas de producao

Artigo 50.°
Caracterizagao

Os espagos agricolas de produgao compreendem as areas que apresentam maiores potencialida-
des para a exploracao e produgao agricola e pecuaria, inseridas ou nao na Reserva Agricola Nacional.

Artigo 51.°

Atividades e utilizagoes permitidas

Nos espacgos agricolas de produgao sao permitidas as seguintes atividades e utilizagoes, sem
prejuizo dos regimes aplicaveis das restrigcdes de utilidade publica:

a) Obras de construcao, de ampliagao ou alteracao de edificagdes existentes previstas no ambito
de agoes de conservagao da natureza ou necessarias a realizacao de atividades de animagao ambiental;

b) Obras de alteragao ou de reconstrugao de edificages legalmente existentes em todos os usos
compativeis com o solo rustico, e ainda obras de ampliagao de habitagdes legalmente existentes na
area estritamente necessaria para melhorar as condi¢gdes de salubridade;

c) Obras de construgao nova ou ampliagado para habitagao unifamiliar, desde que:
i) Se destine a residéncia propria do agricultor, nos termos regulamentares aplicaveis;
i) Que o agricultor seja proprietario do prédio em questao e responsavel pela exploragao;

iii) Nao exista outra habitagdo na mesma exploragao, nem alternativas de localizagao para a habitagao
do agricultor;

iv) A verificagdo dos dois requisitos anteriores seja comprovada por declaragao do requerente
e confirmada por declaragdes passadas pelos servigos publicos competentes;

v) Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificagao sejam ina-
lienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgao, salvo por dividas relacionadas com
a aquisicao bens imdveis da exploracao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo
esse o6nus constar do registo predial da habitagao;

vi) Excetua-se da alinea anterior os casos em que a transmissao de quaisquer direitos reais sobre
esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetagao da edificagao ao uso
exclusivo;

d) Obras de construgdo nova ou ampliagao para:
i) Instalagdes de apoio as atividades agricolas ou florestais;

i) Instalagoes industriais de fabrico, de transformacgao e de venda de produtos agricolas, silvicolas
e pecuarios, desde que diretamente ligados a atividade desenvolvida no local em questao quando tais
pretensdes nao possam ser satisfeitas pela noutro local,

iii) InstalagOes de apoio as atividades pecuarias;
iv) Empreendimentos turisticos isolados;

v) Centros de interpretacao da paisagem/natureza;
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vi) Equipamentos de utilizagao coletiva, estritamente nos casos em que seja comprovada a sua
necessidade pelos servigos setoriais competentes quando tais pretensdes nao possam ser satisfeitas
pela oferta prevista de solo urbano;

vii) Estabelecimentos de restauragao e bebidas como uso complementar ao uso principal e integrado
na edificagao associada ao uso principal.

e) Pequenos aproveitamentos hidroelétricos para a produgao de energia elétrica;

f) Produgao de energia;

g) Construgao de charcas e barragens para armazenamento de agua;

h) Arborizacgao florestal, de acordo com as boas praticas florestais, com o objetivo de promover
a biodiversidade em bosquetes, linhas de dgua e outras cortinas arbdreas e de acordo com as boas

praticas definidas com a Portaria n.° 15-A/2018, de 12 de janeiro;

i) A abertura de novas vias indispensaveis para as atividades agricolas e florestais e desde que
assegurada a salvaguarda dos valores naturais.

Artigo 52.°
Edificabilidade

1 — Sem prejuizo das disposigoes legais aplicaveis, nos espagos agricolas de produgao o regime

de edificabilidade é:

Usos

Dimensao prédio

Numero de pisos/
Altura da fachada

Area de construgao

indice
de impermeabilizagao

indice
de ocupacao

indice
de utilizagao

(min.) (m? * (méax) (m?) do solo (max.) do solo (max.) | do solo (méax.)

(m) (méx.) (m¥/m?) (m?/m?) (m/m?)

Habitagao unifamiliar 40.000 2/6,56m 500 0.03 - -
(construgdo nova)

Instalagdes de apoio as 10.000 =/7,5m 1.500 - - 0,15
atividades agricolas ou
florestais ()
Instalagdes industriais de 10.000 =/7,5m - - - 0,10
fabrico, de transformacgao
e de venda de produtos
agricolas, silvicolas e geo-
|6gicos
Instalagoes de apoio as ati- 10.000 /7,5 - - - 0,15
vidades pecuarias
Empreendimentos turisti- - 2/7,5m - - 0,20 0,30
cos isolados, com excegao
de parques de campismo
e caravanismo (%)
Parques de campismo e de 4.000 1/35m 1.000 0,40 0,25 -
caravanismo
Centros de interpretagao da - 1/3,5m 350 - - 0,40
paisagem/natureza
Equipamentos de utilizagao - -/9 - - 0,20 0,30

coletiva (%)

(") Areas de implantagao podem ser superadas desde que estejam de acordo com as reais necessidades da exploragédo atestadas pela entidade competente.

(%) Podera exceder-se os limites previstos nos casos em que a solug&o arquiteténica e construtiva salvaguarde a adequada inser¢ao na morfologia do terreno
e a solugdo paisagistica se integre harmoniosamente na envolvente do lugar.

2 — Os afastamentos aos limites do lote ou parcela sdo os decorrentes do PMDFCI e demais

legislacao aplicavel.
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3 — Nainstalagao de empreendimentos turisticos isolados referidos, admite-se a ampliagao da
construgao existente, incluindo em edificios novos nao contiguos, até um maximo de 30 % ampliagao
da area de construgao legalmente constituida, sem prejuizo da aplicagao dos indices estabelecidos no
ponto anterior, se mais favoraveis.

4 — Em parcelas inferiores a 40.000 m? onde ja existam edificagdes habitacionais, sdo permitidas
obras de reconstrugao e ampliagao desde que a area bruta de construgao dai resultante nao exceda
250 m?

SUBSECGAO I

Espacos agricolas de baixa aluvionar

Artigo 53.°
Caracterizagao

Os espagos agricolas de baixa aluvionar compreendem os terrenos de elevada produtividade
agricola associados aos principais cursos de agua do Cadaval, correspondendo aos solos incipien-
tes — aluviossolos, fundamentais para o controlo do regime hidrolégico das linhas de agua.

Artigo 54.°
Atividades e utilizagoes interditas

1 — Nos espacos agricolas de baixa aluvionar sdo interditas as seguintes atividades e utilizagdes:

a) Obras de construgao ou de ampliagao de edificagdes existentes, com excegao das previstas no
ambito de agdes de conservagao da natureza ou necessarias a realizagao de atividades de animagao
ambiental, sem prejuizo dos regimes aplicaveis das restrigcdes de utilidade publica;

b) Qualquer alteragdo ao uso que diminua as potencialidades agricolas destas areas ou ponha
em causa o normal escoamento e infiltragao das aguas;

c) A construgao de edificios de qualquer natureza assim como a sua ampliagao exceto nas situa-
¢Oes previstas no numero seguinte;

d) Ainstalagao ou ampliagao de estufas, construgdes precdrias, agroindustrias, suiniculturas, bem
como a descarga de sucatas ou residuos, exceto os residuos agricolas;

e) A alteragao da morfologia do solo, nao devendo ser realizados aterros ou escavagoes que nao
decorram da implantagao de infraestruturas fundamentais e sem alternativa de localizagao ou tragado;

f) O langamento de aguas residuais industriais e domésticas.

2 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores sao admitidas as obras de ampliagao das
edificagOes existentes nas seguintes condigoes:

a) No caso das habitagoes, desde que a ampliacao se limite a area estritamente necessaria para
melhorar as condig6es de salubridade, assim como para o cumprimento do legislagao aplicavel, e a altura
da fachada nao ultrapasse os 7 m;

b) No caso das construgdes de apoio as atividades agricolas, desde que reforcem o potencial
produtivo da exploragao agricola e caso nao exista alternativa no interior da propriedade, e desde que
a altura da fachada nao ultrapasse os 7 m e a area total de construgdo maxima nao ultrapasse os 400 m?

3 — E permitida a construgdo de charcas e barragens para armazenamento de 4gua de apoio
agricola e florestal.
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Os outros espagos agricolas correspondem a zonas com aptidao agricola e florestal cujas carac-
teristicas pedoldgicas, de ocupagao atual ou de localizagao, os efetivam ou potenciam para o desen-
volvimento de atividades agricolas e agropecuarias ocupadas por povoamentos florestais diversos,
espagos agricolas e por ocupacgao arbustivo-herbacea.

Artigo 56.°

Atividades e utilizagoes permitidas

Nos outros espagos agricolas as atividades e utilizagdes permitidas sao, sem prejuizo dos regimes
aplicaveis das restri¢goes de utilidade publica, as previstas no artigo 51.°

Artigo 57.°

Edificabilidade

1 — Sem prejuizo das disposi¢oes legais aplicaveis, nos outros espagos agricolas o regime de

edificabilidade é:

Usos

Dimenséo prédio

Numero de pisos/
Altura da fachada

Area de construgao

indice
de impermeabilizagao

indice de ocupagéo
do solo (méx.)

indice de utilizagao
do solo (méax.)

(min.) (m? (m) (méx.) (méx) (m?) do ?r(::gr(nn;\)éx.) (m#/m?) (m2/m?)
Habitag&o unifamiliar 40.000 2/65m 750 0.03 - -
Instalacdes de apoio as ati- - =/7.5m 2.500 - - 0.25
vidades florestais do local ()
Instalagdes de atividades - =/75m - - - 0,20
industriais, comércio e ser-
vicos diretamente ligados ou
complementares a atividade
agricola, pecuaria e geolo-
gica, do local;
Instalacdes de apoio as ati- - /7,5 - - - 0,15
vidades pecuarias do local;
Empreendimentos turisticos - 2/75m - - 0,20 0,30
isolados, com excegao de
parques de campismo e cara-
vanismo (%)
Parques de campismo e de 4.000 1/35m 1.000 0,40 0,25 -
caravanismo
Centros de interpretagao da - 1/3.5m 350 - - 0,40
paisagem/natureza
Equipamentos de utilizagao - -/9 - - 0,20 0,30

coletiva (%

(") Areas de implantagao podem ser superadas desde que estejam de acordo com as reais necessidades da exploragdo atestadas pela entidade competente.

(%) Podera exceder-se os limites previstos nos casos em que a solug&o arquiteténica e construtiva salvaguarde a adequada inser¢do na morfologia do terreno
e a solugdo paisagistica se integre harmoniosamente na envolvente do lugar.
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2 — Os afastamentos aos limites do prédio sao os decorrentes do PMDFCI e demais legislagao
aplicavel.

3 — Nainstalagao dos empreendimentos turisticos isolados referidos admite-se a ampliagao da
construgao existente, incluindo em edificios nao contiguos, até um maximo de 30 % da area de cons-
trucao legalmente constituida, sem prejuizo da aplicagao dos indices estabelecidos no ponto anterior,
se mais favoraveis.

4 — Em parcelas inferiores a 40.000 m? onde ja existam edificagdes habitacionais, sdo permitidas
obras de reconstrugao e ampliagdo desde que a area bruta de construgao dai resultante nao exceda
250 m? admitindo-se ainda a construgao, reconstrugdo e ampliagdo de anexos agricolas até um
maximo de 350 m?

SECGAO IV

Espagco florestal

Artigo 58.°

Caracterizagao

1 — Os espagos florestais destinam-se essencialmente a exploragao dos recursos florestais,
nomeadamente através da produgao lenhosa e da silvopastoricia, que constituem os seus usos domi-
nantes, englobando as areas atualmente submetidas ao regime florestal, e destinam-se, para além da
sua fungao de preservacgao do equilibrio ecoldgico e de valorizagao paisagistica, a promover a produgao
florestal e as atividades associadas a esta, no quadro das orientagdes estabelecidas no PROF, dividin-
do-se em espagcos florestais de conservagao e em espagos florestais de produgao.

2 — Nestes espacgos dever-se-a ter em atengao a conservagao da natureza e da paisagem, através
da protegao dos biétopos nao agricolas e dos elementos caracterizadores da paisagem, tais como
trechos de vegetacao natural, linhas de agua, charcos, muros de compartimentacgao, socalcos e outros.

3 —Nas linhas de d4gua é obrigatéria manter a faixa de protegao com a vegetacao natural e deverao
ser preservados todos os nucleos de vegetagao natural existentes constituidos por espécies florestais
ripicolas..

4 — Aintervengao nos espacos florestais fica sujeito ao cumprimento das normas de silvicultura
preventiva e das normas genéricas de intervengao no espago florestal, e a aplicacao de modelos de
silvicultura constantes do PROF, adequados a sub-regiao homogénea onde se inserem.

SUBSECGCAO |

Espacos florestais de conservagao

Artigo 59.°

Caracterizagao

1 — Os espagos florestais de conservagao correspondem as areas de uso ou vocagao florestal
com fungoes relevantes de conservagao e protecao, por estarem integradas na Rede Natura 2000.

2 — Nestes espago deve-se promover a gestao florestal, visando a fungao de protegao da rede

hidrografica e do solo contra a erosao, assim como a conservagao dos habitats naturais e seminaturais
e das espécies da flora e fauna.
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Artigo 60.°
Atividades e utilizagoes permitidas

1 — Nos espagos florestais de conservagao nao abrangidos pela classificagao de risco de incén-
dio elevado ou muito elevado sao permitidas as seguintes atividades e utilizagdes, sem prejuizo dos
regimes aplicaveis das restrigoes de utilidade publica:

a) Acdes de conservagao da natureza, de requalificagao paisagistica conduzidas pelo ICNF ou
por ele autorizadas;

b) A abertura e alargamento de aceiros e caminhos florestais desde que decorram da seguranga
de pessoas e bens nas situagoes de correcao aos tragados das estradas existentes, devendo evitar-se
a sua impermeabilizagao;

c¢) Ainstalacao de redes e vedagodes desde que a frente continua ndo exceda os 50 m, que a altura
média ndo exceda o 1,5 m, que as vedagdes sejam em rede tipo ovelheira e que os prumos sejam de
madeira;

d) A instalagao de sistemas de produgao de energia e armazenamento, para consumo proprio, no
apoio a infraestruturas agricolas ja existentes;

e) Obras de alteragao, ampliagao ou reconstrucdo condicionadas a estrita necessidade de melhoria,
auséncia de outra habitagao ou relagao direta com atividade profissional, bem como a melhoria das
condigoes de prevengao de incéndios;

f) Empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de TER e TH, desde que reconhecidos como
turismo de natureza, sendo que estes carecem de parecer favoravel do ICNF;

g) Infraestruturas de defesa da floresta contra incéndios;
h) Abertura de trilhos de fruigao da natureza, desde que nao sejam impermeabilizados;
i) Atividades ludicas/desportivas;

j) Arborizacgao florestal com espécies autdctones e de acordo com as boas praticas definidas com
a Portaria n.° 15-A/2018, de 12 de janeiro;

k) Infraestruturas de apoio a gestdo da area protegida;

[) EdificagOes ou estruturas de apoio as atividades agricolas e pecuarias, desde que se destine
a manutengao ou promogao dos valores de conservagao em presenga no local, ndo sendo permitida
a exploragao em regime intensivo.

2 — Neste espago nao sao admitidas:
a) Cortes rasos de espécies florestais autoctones;
b) Arborizagao com recurso a espécies de crescimento rapido;

c) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, exceto se for devidamente
acondicionado garantindo a estanqueidade de forma a evitar eventuais infiltragées no solo;

d) Alteragao da morfologia do terreno;
e) Mobilizacao do solo em profundidade, exceto se for utilizada a alfaia ripper;
f) Destruigdo de linhas de drenagem;

g) Deposigdo de sucatas e de residuos soélidos e liquidos.
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Artigo 61.°
Edificabilidade

Sem prejuizo das disposigoes legais aplicaveis, nos espacos florestais de conservagao o regime
de edificabilidade é o disposto no artigo 48.°

SUBSECGAO Il

Espacos florestais de producao

Artigo 62.°
Caracterizagao

Os espagcos florestais de produgao compreendem as areas onde se privilegia a fungao principal
de producao tal como definida no PROF, destinando-se ao aproveitamento do potencial produtivo nos
termos autorizados pelas entidades de tutela.

Artigo 63.°
Atividades e utilizagoes permitidas

Nos espacos florestais de produgao nao abrangidos pela classificagado de risco de incéndio ele-
vado ou muito elevado sao permitidas as seguintes atividades e utilizagoes, sem prejuizo dos regimes
aplicaveis das restricoes de utilidade publica:

a) Obras de construgao, de ampliagao ou alteragao de edificagdes existentes previstas no ambito
de agoes de conservagao da natureza ou necessarias a realizagao de atividades de animagao ambiental;

b) Obras de alteragao ou de reconstrucao de edificagoes legalmente existentes em todos os usos
compativeis com o solo rustico, e ainda obras de ampliagao de habitagdes legalmente existentes na
area estritamente necessaria para melhorar as condigdes de salubridade;

c¢) Obras de construgao nova ou ampliagado para habitacao unifamiliar, desde que:
i) Se destine a residéncia propria gestor da area florestal, nos termos regulamentares aplicaveis;
i) Que o gestor da area florestal seja proprietario do prédio em questao e responsavel pela exploragao;

iii) Nao exista outra habitagado na mesma exploragao, nem alternativas de localizagao para a habi-
tagcao do agricultor;

iv) A verificagao dos dois requisitos anteriores seja comprovada por declaragao do requerente
e confirmada por declaragdes passadas pelos servigos publicos competentes;

v) Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificagao sejam ina-
lienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgao, salvo por dividas relacionadas com
a aquisicao bens imdveis da exploragao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo
esse onus constar do registo predial da habitagao;

vi) Excetua-se da alinea anterior os casos em que a transmissao de quaisquer direitos reais sobre
esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetagdo da edificagao ao uso
exclusivo;

d) Obras de construgdo nova ou ampliagao para:
i) InstalacOes de apoio as atividades agricolas ou florestais;

ii) Estabelecimentos industriais de fabrico, de transformacao e de venda de produtos agricolas,
silvicolas e pecuarios, desde que diretamente ligados a atividade desenvolvida no local em questao
quando tais pretensdes ndo possam ser satisfeitas pela noutro local.
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iii) Instalagdes de apoio as atividades pecuarias;

iv) Empreendimentos turisticos isolados;

v) Centros de interpretagao da paisagem/natureza;

vi) Equipamentos de utilizagao coletiva, estritamente nos casos em que seja comprovada a sua
necessidade pelos servigos setoriais competentes quando tais pretensdes nao possam ser satisfeitas

pela oferta prevista de solo urbano;

vii) Estabelecimentos de restauragao e bebidas como uso complementar ao uso principal e inte-
grado na edificagao associada ao uso principal;

e) Pequenos aproveitamentos hidroelétricos para a producgao de energia elétrica;

f) Produgao de energia;

g) Construgao de charcas e barragens para armazenamento de agua;

h) Arborizagao florestal, de acordo com as boas praticas florestais, com o objetivo de promover
a biodiversidade em bosquetes, linhas de dgua e outras cortinas arbéreas e de acordo com as boas

praticas definidas com a Portaria n.° 15-A/2018, de 12 de janeiro;

i) A abertura de novas vias indispensaveis para as atividades agricolas e florestais e desde que
assegurada a salvaguarda dos valores naturais.

Artigo 64.°
Edificabilidade

Sem prejuizo das disposigoes legais aplicaveis, nos espacos florestais de produgao o regime de
edificabilidade é o disposto no Artigo 52.°

SECGAO V

Espacos de atividades industriais

Artigo 65.°
Identificagao e regime

1 — Os espacos afetos a atividades industriais delimitados na Planta de Ordenamento — classifi-
cacao e qualificagao do solo correspondem aos espagos destinados a instalagao de atividades indus-
triais diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, pecudrios, florestais, geoldgicos
e energéticos e que pela sua dimensao fisica e econémica requerem uma categoria de espaco especifica.

2 — Destinam-se a industria, armazenamento e logisticos relacionados com os produtos referidos,
permitindo-se também a instalagao de unidades de gestao de residuos.

3 — E permitida ainda a instalacdo de atividades de comércio, servigos, restauragio e bebidas,
desde que diretamente ligados a atividade desenvolvida no local.

4 — Nestes espagos ¢ permitida a ampliagao de edificios e a construgao de novos edificios

associados ao uso ja existente, devendo ter em conta a correta integragao paisagistica hem como as
condi¢des morfoldgicas do terreno.
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5 — As operagdes urbanisticas nestes espagos tém de cumprir os seguintes parametros:

Altura da fachada (méax.) (m) * 12
indice de ocupagdo do solo (méax.) (m*m?) 0.70
indice de impermeabilizagao do solo (méax.) (m?/m?) 0.80

* Excetuando-se os casos tecnicamente justificados.

6 — Os afastamentos aos limites do prédio sdo os decorrentes do PMDFCI e demais legislagao
aplicavel.

SECGAO VI

Espaco de exploragao de recursos geoldégicos

Artigo 66.°
Identificagao e regime

1 — Os espacgos de exploragao de recursos geoldgicos sao destinados a protegao dos recursos
geoldgicos com vista ao seu aproveitamento, exploragao ou reserva de depdsitos ou massas minerais
com significativo valor econdémico, tendo em conta o disposto no artigo 34.°

2 — E permitida a progressao das atividades extrativas existentes, bem como a sua ampliagao,
nomeadamente de areas concessionadas e de areas licenciadas, assim como o desenvolvimento de
novas atividades.

3 — Excetua-se do nimero anterior as ampliagdes das atividades extrativas existentes e o desen-
volvimento de novas atividades localizadas inseridas na unidade territorial 6 — Serra de Montejunto
do PROT-OVT.

4 — E obrigatéria a recuperagao paisagistica apds o término da atividade, indo ao encontro do
uso dominante da envolvente.

5 — E permitida a instalacdo de atividades associadas a prospecao, pesquisa e exploracdo de
depdsitos minerais, massas minerais e recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos, de acordo com o regime
juridico de revelagao e aproveitamento dos recursos geoldgicos.

6 — As edificagbes de apoio a exploragdo das atividade permitidas no niumero anterior, devem
localizar-se e relocalizar-se em fungao da parcela em exploragao, nao sendo admitidas em unidades
onde a exploragao nao esteja ativa ou se verifique a sua cessagao por mais de um ano.

7 — Nos espacos de recursos geoldgicos, a ocupacao de superficie, com carater de definitividade,
por atividades ndo conexas com os objetivos especificos para estes espagos, deve acautelar o poten-
cial de reservas, estando tal ocupacao condicionada a prospecao, pesquisa e estudos que constituam
critério fundamental para a tomada de decisao.

8 — Sao admitidos todos os usos e agoes previstas para as categorias de espagos naturais, espa-
¢os florestais e espagos agricolas, desde que nao comprometam a posterior utilizagao do recurso, nao
incluindo a possibilidade de turismo em solo rustico ou de equipamentos de utilizagao coletiva em solo
rustico, embora se admitam atividades de animagao turistica e lazer.

9 — O regime de edificabilidade é o correspondente ao previsto no presente regulamento para os
espacos florestais de producao.
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Artigo 67.°
Condicoes de exploragao dos recursos

1 — As condigoes de exploragao dos recursos rege-se pela legislagao aplicavel, incluindo a recu-
peragao paisagistica e ambiental da area ja explorada e esgotados os respetivos recursos, em prazo
a estabelecer no titulo a emitir.

2 —Quando a atividade extrativa esteja inserida no interior de perimetros de protegao de recursos
hidricos, devem ser tomadas medidas minimizadoras do seu impacte naqueles recursos, designada-
mente promover prioritariamente a recuperacgao paisagistica e ambiental de todas as areas interven-
cionadas no interior do perimetro de protecao, e acautelar todos os riscos de poluigao do solo e dos
recursos hidricos.

3 — O local de deposicao dos stocks de materiais e dos estéreis, no interior da area licenciada
para exploragao, deve apresentar uma morfologia que os permita acondicionar em condigoes de esta-
bilidade, com declives pouco acentuados e oculta-los dos pontos de vista de observagao dominantes.

4 — Os espagos de exploragao de recursos geoldgicos, apds cessacgao da exploragao, sao objeto
de reconversao paisagistica, nos termos da legislacao especifica, podendo a Camara Municipal exigir
o processo de reconversao caso a atividade esteja parada ha pelo menos dois anos, admitindo-se
arecuperagao coerciva do espago, sendo os respetivos custos da responsabilidade da entidade explo-
radora do recurso.

SECGAO VI

Aglomerados rurais

Artigo 68.°
Caracterizagao

1 — Os aglomerados rurais, identificados na Planta de Ordenamento: Classificagao e qualificagao
do solo, correspondem a lugares que conservam a estrutura e as caracteristicas morfolégicas originais,
sendo espacos de articulagao de funcoes residenciais com o desenvolvimento rural, onde coexistem
usos associados a atividade agropecudria e silvicola com fungdes residenciais, admitindo-se um regime
de edificabilidade intermédio entre o do solo ruistico e o do solo urbano, desde que rigorosamente sal-
vaguardados os valores paisagisticos e ambientais e mantida a produgao agricola.

2 — Os lugares com a categoria de aglomerado rural sdo: Casais da Serra, Casal das Lameiras,
Casal da Boavista, Casal do Mouro, Rameleira e Arieiro.

Artigo 69.°
Atividades e utilizagoes permitidas

1 — Nestes espacgos é permitida a construgao nova, a conservagao, a reconstrucao, a alteragao
e a ampliagao de edificios existentes, tendo em vista as ocupagoes e utilizagoes seguintes:

a) Habitacao e usos compativeis;

b) Edificacao de apoio as atividades agricolas, agropecuaria compativel com o uso habitacional
e silvicolas;

¢) Empreendimentos turisticos do tipo turismo no espago rural, turismo de habitagao, pousadas
e hotéis;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva e de recreio e lazer;
e) Estabelecimentos de comércio, servigos, restauracgao e bebidas.

2 — Nestes espacgos nao sao permitidas operacgoes de loteamento.
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Artigo 70.°
Edificabilidade

1 — Em caso de ampliagao é permitido um acréscimo de 30 % da area de implantagao existente
e desde que nao seja excedida a area maxima de construcao definida no quadro sequinte, para o res-
petivo uso, salvo para obras de ampliagdo que se destinem a dotagao de condigoes basicas de habi-

tabilidade e salubridade.

2 — A edificabilidade, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo do nimero
seguinte e da demais legislagao aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

. ~ - Numero de pisos/ ‘ = indice de ocupagao

Usos Dlmeqsao przedlo Altura da fachada Area derconstzrut;ao do solo (méx.)
(min.) (m?) (m) (max.) (max) (m?) (m?/m?)
Habitacado e usos compativeis A existente 2/6.5m 500 0,1
Edificagao de apoio a atividade agricola A existente 1/4.5m - 0,3
Empreendimentos turisticos (') A existente 2/6.5m - -
Equipamentos de Utilizagao Coletiva e de recreio A existente -/9m - 0,3
e lazer (")

(") Podera exceder-se os limites previstos nos casos em que a solug&o arquiteténica e construtiva salvaguarde a adequada inser¢do na morfologia do terreno
e a solugdo paisagistica se integre harmoniosamente na envolvente do lugar.

3 — Os novos edificios e as ampliagdes dos edificios existentes obedecem ainda as seguintes
disposigodes:

a) Tém de se integrar harmoniosamente no tecido construido, mantendo as caracteristicas de
recuo, altura da fachada, volumetria e ocupagao da parcela tradicionais dos espagos em que se inserem;

b) A altura da fachada é definida pelas médias das alturas de fachada respetivas dos edificios da
frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios;

¢) O alinhamento definido pelas edificagdes imediatamente contiguas, tem que ser respeitado
exceto em casos em que a Camara Municipal entenda conveniente fixar novo alinhamento fundamen-
tado na melhoria da rede viaria ou da imagem do aglomerado.

SECGAO VIlI

Areas de edificagao dispersa

Artigo 71.°
Caracterizagao e identificagao

1 — As areas de edificagao dispersa correspondem a espacgos de edificagao pouco concentrada,
onde se deve promover a sua contencao, e estruturada ao longo da rede viaria existente de uso misto,
coexistindo fungoes urbanas e agricolas, delimitadas em funcao das caracteristicas de ocupagao
existente, da estrutura viaria e da tipologia do edificado, onde coexistem usos associados a atividade
agropecuaria e silvicola com fungoes residenciais, admitindo-se um regime de edificabilidade inter-
médio entre o do solo rustico e o do solo urbano, desde que rigorosamente salvaguardados os valores
paisagisticos e ambientais e mantida a produgao agricola.

2 — Nestas areas devem ser assegurados os servigos basicos de infraestruturas através do
recurso a solugoes apropriadas as suas caracteristicas, recorrendo-se a sistemas autéonomos eficazes
e sustentaveis.

3 — Correspondem aos seguintes lugares: Casal Cavaco, Casal da Aboboreira, Casais Gaiola,
Casal Cavaco 1, Barreiras Vale Vilao, Casais da Torre, Venda do Freixo, Casais da Torre, Adro, Casal da
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Biqueira, Casais da Serra, Casal da Biqueira, Valbom, Rameleira, Alto dos Cucos, Carvalhal, Seixo, Casal
Silva, Casal Vale Sobreiro, Casal Forno, Charco, Sao Salvador, Casais da Portela, Casais da Milha, Quinta
Figueiros, Casal da Aboreira de Cima.

Artigo 72.°

Atividades e utilizagoes permitidas

E permitida a constru¢do nova, a conservacgao, a reconstrucao, a alteragao e a ampliagao de edificios
existentes, sendo permitidos os seguintes usos:

a) Habitagao unifamiliar, incluindo anexos e equipamentos complementares;

b) Instalagdes adstritas a atividade agricola e florestal, centros de agrupamento que nao envolvam
atividade produtiva ou em regime de detencao caseira, de acordo com o regime especifico;

c) Equipamentos de utilizagao coletiva de recreio e lazer;
d) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de TER, TH, Pousadas e Hotéis;
e) Comércio, restauracao e bebidas ligados as utilizagoes agricolas, pecudrias e florestais;

f) Servigos ligados as utilizagdes agricolas, pecuarias e florestais.

Artigo 73.°
Edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas nestes espagos tém que cumprir os seguintes parametros e devem
procurar consolidar e estruturar, urbanisticamente, estas areas promovendo, progressivamente, a sua
transicao e estruturagao como aglomerado:

bi 50 orédi Namero de pisos/ | 4 . 4 {rucs indice de ocupagéo indice
|m(en_se)nz pgf 19| Altura da fachada rea( e’c;)?s zr)uan do solo (méax.) (m? | de impermeabilizagdo
min) (m (m) (max.) * max) (m m?) do solo (méax.) (m?/m?)
Habitacao unifamiliar e anexos A existente 2/6.5m 600 0.3 0.5
InstalagOes adstritas a atividade agricola| A existente -/9m - 0.3 0.5
e florestal ()
InstalagGes adstritas a atividade pecudria () | A existente 2/6.5m - 0.3 0.5
Equipamentos de utilizagao coletiva e de| A existente -/9m - 0.6 0.7
recreio e lazer (%)
Empreendimentos turisticos isolados (%) A existente 2/6.5m - 0.6 0.6
Atividades industriais, armazéns e oficinas (') | A existente -/9m - 0.5 0.6
Comércio, restauragao e bebidas, e servicos | A existente 2/6.5m 600 - 0.4

(") Podera exceder-se os limites de altura de fachadas os casos tecnicamente justificados.

(%) Podera exceder-se os limites previstos nos casos em que a solug&o arquiteténica e construtiva salvaguarde a adequada insergdo na morfologia do terreno
e a solugdo paisagistica se integre harmoniosamente na envolvente do lugar.

2 — Em caso de ampliagao é permitido um acréscimo de 20 % da area de implantagao existente
e desde que nao seja excedida a area maxima de construgao definida no quadro do presente artigo,
para o respetivo uso salvo para obras de ampliagao que se destinem a dotagao de condigdes basicas
de habitabilidade e salubridade.

3 — Excetua-se do numero anterior os ETI, em que se admite a ampliagao da construgao existente,
incluindo em edificios novos nao contiguos, até um maximo de 30 % ampliagao da area de construgao
legalmente constituida, sem prejuizo da aplicagao dos indices estabelecidos no ponto anterior, se mais
favoraveis.
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SECGAO VI

Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras ocupagoes

Artigo 74.°

Caracterizagao

1 — Os espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras ocupagdes correspondem
a areas ocupadas por diferentes tipos de equipamentos e infraestruturas de interesse publico, com-
pativeis com o solo rustico.

2 — Dividem-se em: Espacos de equipamentos, Espacos de infraestruturas e em Espacos de
Herdades e quintas

SUBSECGCAO |

Espacos de equipamentos e espagos de infraestruturas

Artigo 75.°

Identificagao e regime

1 — Os espagos de equipamentos e os espagos de infraestruturas correspondem a instalagao de
diferentes tipos de equipamentos e infraestruturas de interesse publico, compativeis com o solo rustico,
podendo ser equipamentos de utilizagao coletiva, infraestruturas vidrias, de abastecimento de agua,
de saneamento basico, residuos, energia e telecomunicacgoes.

2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espagos:

a) A manutengao dos equipamentos e das infraestruturas de interesse publico existentes em
condigOes adequadas de funcionamento e a respetiva qualificagao e valorizagao;

b) A garantia de areas de salvaguarda das infraestruturas publicas de abastecimento de agua
e de drenagem de aguas residuais.

3 — Admite-se a ampliagao das preexisténcias mencionadas no n.° 1 do presente artigo, ou
outras similares, desde que a area de construgao a ampliar seja a estritamente necessaria as exigén-
cias funcionais do edificio e se garanta o enquadramento nas condi¢gdoes morfoldgicas, topograficas
e ambientais que caracterizam a envolvente.

4 — A construcao de edificios afetos as infraestruturas serd a estritamente necessaria as exigén-
cias funcionais do edificio e deve garantir o enquadramento nas condigdes morfoldgicas, topograficas
e ambientais que caracterizam a envolvente.

5 — A construgao de novos edificios tem de respeitar os seguintes parametros, com excegao para
partes dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores:

Altura da fachada (max.) (m) 9
indice de utilizagdo do solo (max.) (m%/m?) 0.5
indice de impermeabilizagao do solo (max.) (m?/m?) 0.80
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SUBSECCAO I

Espacos de herdades e quintas

Artigo 76.°
Identificagao e regime

1 — O espaco afeto a herdades e quintas corresponde a uma forma de povoamento tipica asso-
ciada a atividade agricola, envolvendo os nucleos edificados das quintas com interesse, enquanto
valores culturais e econdémicos, e com potencial de recuperagao e ou ampliagao, tendo como objetivos
de ordenamento destes Espacos a preservagao da sua qualidade urbanistica e ambiental, através da
viabilizagao de usos compativeis, mediante a recuperagao e ampliagao controladas das edificagdes
existentes.

2 — Correspondem aos seguintes lugares: Lamas, Quinta do Gradil, Quinta da Marinha, Quinta Sao
Francisco, Cercal, Quinta da Floresta, Quinta de St.° Antonio, Quinta da Junceira, Quinta de Santana,
Quinta da Murta, Quinta do Carapugo, Quinta do Brejo, Quinta da Noruega, Quinta Sao Lourengo (Peral),
Quinta da Bairrosa, Quinta do casal do Vale de Abrigo, Quinta da Aguieira, Quinta do Vale, Quinta do
Pombo e Quinta do Montejunto.

Artigo 77.°
Atividades e utilizagoes permitidas

Sao admitidas novas edificagdes desde que se destinem a:

a) Alojamento de trabalhadores;

b) Apoio das atividades agricolas ou florestais;

c) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de TER, TH, HI e Pousadas;

d) Empreendimentos culturais e de animagao;

e) Equipamentos de utilizagao coletiva e de recreio e lazer;

f) Comércio, restauragao e bebidas (como atividade complementar).

Artigo 78.°
Regime de Edificabilidade

As intervengdes nas construgdes existentes bem como as ampliagoes, e novas edificagoes estao
sujeitas ao seguinte regime:

a) As ampliacoes dos edificios existentes ndo podem exceder 25 % da area de implantagao legal-
mente existente;

b) A cércea maxima, com excecao de silos, depdsitos de dgua ou instalagdes especiais devida-
mente justificadas, é de 6,5 metros, medidos a platibanda ou beirado, para um maximo de dois pisos,
com excegao para os estabelecimentos hoteleiros, em que a cércea maxima é de 10 m e o niumero
maximo de pisos é 3;

¢) Oindice de ocupacao para edificabilidade nova, incluindo as ampliagdes, é de 0.20 da area livre,
excluindo a area ocupada pelas edificagoes existentes;

d) Tem que ficar garantido o acesso automovel as edificagdes, enquanto o abastecimento de agua,
adrenagem de esgotos e 0 abastecimento de energia elétrica, caso nao exista ligagao as redes publicas,
devem ser assegurados por sistema autdénomo ambientalmente sustentavel, ou entao a ligagao a rede
publica sera custeada pelo promotor;
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e) A rede viaria devera aproveitar as vias existentes e as propostas deverao ser integradas na
topografia do terreno, evitando grandes modelagoes;

f) Tem de ser apresentado um projeto de espacgos exteriores para a totalidade da area nao edificada.

CAPITULO 6

Qualificagao do solo urbano

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 79.°
Definicao e identificagao

1 — O solo urbano compreende as areas para as quais é reconhecida vocagao para o processo de
urbanizacao e de edificagao, nele se compreendendo os terrenos total ou parcialmente urbanizados
ou edificados, constituindo no seu todo o perimetro urbano.

2 — O regime de uso, ocupagao e transformagao no solo urbano privilegia uma otimizagao do
aproveitamento das redes de infraestruturas e equipamentos ja existentes, sendo entendidas as agdes
de reabilitagao urbana e de consolidagao dos espagos urbanos existentes como agées preferenciais
de qualificagao do solo urbano.

3 — Em fungao do uso dominante e do papel especifico de cada trogo urbano no contexto da rede
urbana de aglomerados, o solo urbano integra as seguintes categorias e respetivas subcategorias de
qualificagao do solo urbano:

Categoria Subcategorias

Espagos centrais

Espagos habitacionais Espagos habitacionais tipo |

Espacos habitacionais tipo Il

Espagos habitacionais tipo IlI

Espacos urbanos de baixa densidade

Espagos de atividades econdmicas

Espagos de usos especial Equipamentos

Infraestruturas

Espagos verdes

Artigo 80.°
Disposigoes gerais

1 — Nas operagodes urbanisticas de construgao ou ampliagao deve dar-se cumprimento aos ali-
nhamentos que a Camara Municipal considere como os necessarios ao reperfilamento ou corregao de
tragado do espago e vias publicas existentes e ao reordenamento urbanistico da zona urbana abrangida
pela intervencao, podendo a Camara Municipal, para cada situagao especifica, impor limites de altura
de edificagao justificados por razoes de integracao urbanistica com os edificios e zonas envolventes.
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2 — No preenchimento dos vazios da malha urbana, a dimensao dos prédios, as tipologias cons-
trutivas, os alinhamentos e as alturas de fachadas permitidas serdo os predominantes na testada de
100 m para cada lado do lote a edificar no arruamento que o serve, ndo sendo invocavel a eventual
existéncia de edificio(s) que exceda(m) a altura predominante do conjunto assim determinado.

3 — As ampliagOes dos estabelecimentos industriais existentes e os novos estabelecimentos, nas
categorias de espago em que este uso é permitido, tém de respeitar os seguintes condicionamentos,
bem como a legislagao aplicavel:

a) Nao podem dar origem a produgao de ruidos, fumos, poeiras, cheiros ou residuos que agravem
ou prejudiquem as condig¢oes de salubridade ou dificultem a sua eliminagao;

b) Nao podem agravar, face a situagao existente, as condigdes de transito e de estacionamento,
nem provocar movimentos de carga e descarga em regime permanente fora dos limites do prédio.

4 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel, podem ser exigidos estudos de incidéncias ambientais,
sempre que se considere que os projetos em causa possam apresentar riscos para a qualidade ambiental.

5 — Sem prejuizo de legislagao aplicavel, consideram-se incompativeis com o solo urbano as
instalagoes pecudrias.

SECGAO I

Categorias de solo urbano

Artigo 81.°
Espaco Central

1 — Os espacgos centrais correspondem as zonas consolidadas do aglomerado urbano caracteri-
zadas pela sua fungao de centralidade onde a coexisténcia das fungoes habitacao, comércio, servigos,
turismo, equipamentos é acentuadamente reconhecida.

2 — Nestes espagos deve ser privilegiada a reabilitacao do edificado e a colmatagao do tecido
urbano, bem como a diversidade de usos e a requalificagdo do espago publico, respeitando as carac-
teristicas morfotipoldgicas do tecido urbano existente.

3 — 0 espaco central deve obedecer ao seguinte:

a) As operagdes urbanisticas devem ser desenvolvidas numa perspetiva de preservacao e valo-
rizacao do espaco central, preconizando-se a conservagao e recuperacgao das volumetrias, fachadas,
materiais e sistemas construtivos;

b) Devem ser mantidos os alinhamentos existentes qualquer que seja a intervengao;

c¢) Excetua-se da alinea anterior, os casos em que comprovadamente se invoque a viabilidade
técnica (solugao estrutural ou para melhoria da eficiéncia energética e acustica) e desde que garantida
uma correta integragao, da intervengao, na morfologia urbana;

d) Deve ser garantida a articulagao com a volumetria das construgdes contiguas;

e) Nas obras de ampliacao as solugdes estruturais devem ser devidamente fundamentadas
e compativeis com as preexistentes;

f) E permitido o aumento do nimero de fogos desde que:
i) Nao resulte na descaracterizagao do edificio existente;

i) ndo resulte na destruicado total ou parcial de elementos estruturais e decorativos com valor
arquitetdnico.
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Artigo 82.°
Espaco Habitacional

1 — Os espagos habitacionais correspondem aos espagos onde predomina a utilizagao habita-
cional, permitindo-se também atividades econdmicas, equipamentos de utilizagao publica e turismo
desde que compativeis com a atividade principal e, dividem-se nas seguintes subcategorias em fungao
da intensidade e tipologia do uso admitido.

a) Tipo | — corresponde ao espaco de maior densidade, com habitagao unifamiliar e coletiva;
b) Tipo Il — corresponde ao espago de média densidade, com predominio de habitagdo unifamiliar;

c) Tipo Il — correspondem aos espagos devolutos de significativa dimensao, onde estavam ins-
taladas industrias ou armazéns e que na o6tica da sustentabilidade e da reabilitagao urbana deverao
ser alvo de um estudo de pormenor de reconversao do espago para outra atividade que se adequem
ao espago e a sua envolvente.

2 — Sempre que os espacgos habitacionais se encontrem maioritariamente edificados, as novas
construgdes, ampliagao, alteracao e reconstrugao de edificios existentes ficam sujeitas as seguintes
disposigodes:

a) Tém de se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas
de alinhamento, altura de fachada, volumetria e ocupacao do lote tradicionais dos espagos em que se
inserem;

b) O alinhamento definido pelas edificagdes imediatamente contiguas deve ser respeitado, exceto
em casos em que a Camara Municipal entenda conveniente fixar novo alinhamento fundamentado na
melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

c) A altura da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos edificios da frente edi-
ficada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios, no trogo entre
duas transversais ou na frente que apresente caracteristicas morfolégicas homogéneas.

3 — Sempre que os espagos habitacionais ndao se encontrem maioritariamente edificados, as novas
construgdes, ampliagao, alteragao e reconstrucao de edificios existentes, tém que ser desenvolvidos
atendendo as condigdes topograficas, morfoldgicas e ambientais que caracterizam o territério onde
se localizam e harmonizar-se com a envolvente edificada mais préxima no que respeita a altura de
fachada e volumetria.

4 — Nas situagoes referidas no nimero anterior as operagoes urbanisticas de loteamento ficam
sujeitas aos parametros constantes no quadro seguinte, a aplicar a globalidade da area a urbanizar:

Tipo | Tipo Il
intomiar | colemva | Ovtosusos | UERREER | N | Ouosusos
Frente do prédio (min) (m) 6 14 14 6 14 14
Altura da fachada (max.) (m) 11 19 15 7 11.5 10
Ndmero de pisos (max.) 3 5 - 3 3 -
indice de utilizagdo do solo (Iu) (m?/m?) 1 0.8 1 1 0,8 1
indice de ocupagao do solo (lo) (m%/m?) 0,7 0,5 0,7 0,5 0,5 0,7

5 — Sem prejuizo dos regimes aplicaveis das restrigoes de utilidade publica, nos espagos habita-
cionais tipo Il é permitido o seguinte:

a) Demolicao das edificagoes existentes desde que se comprove a sua inviabilidade arquitetonica
e econdmica, ponderando os principios da reabilitagao urbana;
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b) Ampliacao dos edificios existentes nas seguintes condigdes:
i) Ampliagao: 30 % da Ac legalmente constituida;
i) Altura maxima da fachada: 7,5 m, ou a existente;

iii) Uso: os compativeis com solo urbano, privilegiando os usos que promovam o desenvolvimento
socioeconomico do lugar;

¢) Construgao nova, cumprindo o disposto para os espagos habitacionais tipo II.

Artigo 83.°
Espaco Urbano de Baixa Densidade

Os espacgos urbanos de baixa densidade correspondem aos espagos periurbanos que fazem
a transigao entre o solo urbano e o solo ristico, sendo de um modo geral espagos fragmentados onde
predomina o uso habitacional entrecruzado com o uso agroflorestal.

2 — Além do uso habitacional, é permitida a construcao de infraestruturas necessarias para a sua
fungao urbana, admitindo-se também os seguintes usos:

a) Atividades econdmicas de apoio a fungao urbana;

b) Equipamentos publicos ou privados demonstrando o seu interesse municipal que devera ser
expressamente reconhecido pela Assembleia Municipal;

c) Turismo.

3 — Sempre que os espacos urbanos de baixa densidade se encontrem maioritariamente edifica-
dos, as novas construgoes, ampliagao, alteracao e reconstrugao de edificios existentes ficam sujeitas
as seguintes disposigoes:

a) Tém de se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas
de alinhamento, altura de fachada, volumetria e ocupacao do lote tradicionais dos espagos em que se
inserem;

b) 0 alinhamento definido pelas edificagdoes imediatamente contiguas tem de ser respeitado, exceto
em casos em que a Camara Municipal entenda conveniente fixar novo alinhamento fundamentado na
melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

c) A altura da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos edificios da frente edi-
ficada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios, no trogo entre
duas transversais ou na frente que apresente caracteristicas morfolégicas homogéneas;

4 — Sempre que os espagos urbanos de baixa densidade nao se encontrem maioritariamente
edificados, as novas construgoes, ampliagao, alteragao e reconstrugao de edificios existentes, tém de
ser desenvolvidos atendendo as condigoes topograficas, morfoldgicas e ambientais que caracterizam
o territorio onde se localizam e harmonizar-se com a envolvente edificada mais préoxima no que respeita
a altura de fachada e volumetria.

5 — Nos espagos referidos no nimero anterior as operagdes urbanisticas de loteamentos ficam
ainda sujeitas aos parametros constantes no quadro seguinte, a aplicar ao prédio em causa:

Altura da fachada (max.) (m) 6,5
NUmero de pisos (max.) 2
indice de utilizagdo do solo (lu) (m?/m?) 0,4 com um minimo de 72 m?*
indice de ocupagao do solo (lo) (m*m?) 0,3 com um minimo de 54 m?*
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6 — Excetua-se do numero anterior os equipamentos de utilizagao publica e os empreendimentos
turisticos que se regem pelo disposto no artigo 85.°

7 — No caso de loteamentos o indice maximo de impermeabilizagao para a totalidade da area
a lotear é de 0.7 e o indice maximo de utilizagado é de 0,7.

8 — Sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na legislacao especifica a apli-
car, os estabelecimentos industriais s6 podem ser instalados em edificio préprio ou em piso térreo de
edificio construido ou adaptado a atividade que se pretende instalar.

Artigo 84.°
Espaco de Atividades Economicas

1 — Os espacgos de atividades econémicas correspondem aos espagos que se destinam pre-
ferencialmente ao acolhimento de atividades econémicas com especiais necessidades de afetagao
e organizagao do espacgo urbano e que contribuam para o desenvolvimento do concelho, tais como
atividades industriais, de logistica e armazéns, comércio de grande superficie, servigos, comércio
e restauragao e bebidas.

2 — A delimitacado dos espacos de atividades econdmicas assenta nas atividades em funcionamento
que pelo seu dimensionamento e infraestruturagao requerem uma classificagao de solo especifica
e nos espacgos que o municipio pretende dinamizar, apresentando-se atualmente como uma intengao
OouU compromisso.

3 — Sem prejuizo das preexisténcias, nestes espacos nao é permitida a construgao para fins
habitacionais.

4 — Admitem-se outros usos compativeis, nomeadamente o turistico na tipologia de hotel e as
atividades de gestao de residuos.

5 — As operacdes urbanisticas ficam sujeitas as seguintes prescrigoes, para todos os usos pos-
siveis *:

Altura da fachada (max.) (m)* 9

indice de utilizagdo do solo (Iu) (m?/m? 0,75
indice de ocupagao do solo (o) (m2/m?) 0,7
Afastamento a frente do prédio (min.) (m) * 5m

* Excetuam-se os casos em que seja comprovadamente necessario para o correto funcionamento da atividade.
6 — Nas zonas industriais existentes para a qual existe um regulamento préprio prevalece a res-
petiva regulamentacao.
Artigo 85.°
Espago de Uso Especial

1 — Os espacos de uso especial sdo espacos que se afiguram estratégicos para a localizagao de
equipamentos utilizagao publica, infraestruturas ou outros usos especificos, nomeadamente turismo,
recreio e lazer, onde sao prestados servigos a populacao, no ambito da saude, da educagao, da segu-
ranga social, da seguranga publica e da protegao civil, do desporto e da cultura, bem como aqueles
entendidos como essenciais para o desenvolvimento turistico do concelho, tais como empreendimentos
turisticos e atividades complementares.

2 — Sao ainda admitidos nestes espagos usos complementares de apoio as fungdes urbanas insta-
ladas, nomeadamente zonas verdes, comércio e servigos, desde que compativeis com o uso dominante.

3 — Estes espacos dividem-se em: espacos de equipamentos e espacos de infraestruturas.
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4 — Deve garantir-se a integragao e protecao paisagistica do local através de um enquadramento
arboreo adequado, bem como a adequagao as condigoes topograficas e morfologicas do terreno, no
sentido de diminuir o impacto das constru¢cdes no meio envolvente.

5 — As construgoes novas nos espagos de equipamentos tém de cumprir 0s seguintes parametros:

Altura da fachada (max.) (m)* 12

indice de ocupagao do solo (méax.) (m*/m?) 0,75

6 — Excetua-se do numero anterior os empreendimentos turisticos, cuja solugao arquiteténica
e construtiva tem de salvaguardar a adequada insergao na morfologia do terreno e a solugao paisa-
gistica valorize a integragao na paisagem e a envolvente do lugar.

7 — Nos espacos de infraestruturas a edificagao deve ser a estritamente necessarias para o bom
desempenho técnico e eficiente da fungao associada, tendo em conta o referido no n.° 4 do presente
artigo.

Artigo 86.°
Espagos Verdes

Os espacos verdes correspondem a espacgos com fungdes de equilibrio ambiental, de valorizagao
paisagistica e de acolhimento de atividades de recreio e lazer ao ar livre, e representam as infraestru-
turas verdes dos aglomerados urbanos, em articulagao com a EEM.

2 — Os espagos verdes visam a salvaguarda de valores naturais, designadamente a conservagao
de ecossistemas, habitats, povoamentos ou formagdes vegetais de valor ecoldgico ou didatico, assim
como as estruturas vegetais de protecao do solo em situagao de forte declive e erodibilidade ou de
enquadramento a infraestruturas viarias, atendendo a que:

a) As intervencgdes nestas areas devem promover a sua estabilidade e uma estrutura de vegetagao
autoctone ou adaptada as condigoes edafo-climaticas locais, numa perspetiva de redugao do risco de
incéndio e aumento da biodiversidade;

b) Podem integrar, desde que nao coloquem em causa a fungao de protecao e enquadramento,
infraestruturas de apoio ao recreio e lazer ao ar livre, nomeadamente desportivas, e ao controle de
incéndios;

c) A concegao de novos jardins e parques urbanos deve promover a sua resiliéncia, utilizando
pavimentos permeaveis, uma modelacao de terreno que permita a infiltragcao in situ e uma estrutura
de vegetagao adaptada as condi¢oes edafo-climaticas locais, numa perspetiva de redugao dos custos
de instalagcao e manutencao, e contribuir para o aumento da biodiversidade;

d) Estas podem integrar equipamentos de carater lidico associados a cultura e instalagdes desportivas;

e) Podem admitir-se como apoio as atividades referidas no nimero anterior, estabelecimentos
de restauragao e bebidas e pequenos estabelecimentos comerciais, desde que valorizem o espago
e a respetiva envolvente;

f) As operagoes urbanisticas nestes espagos tém de cumprir 0s seguintes parametros:

Altura da fachada (max.) (m) * 6.5

indice de impermeabilizagao do solo (max.) (m?/m?), nao incluindo a 4rea correspondente 0.10
aos edificios preexistentes ou a construgdes amoviveis.

Ampliagao de edificios preexistentes, quando tenha como finalidade a melhoria das con- | 10 % da Ac legalmente constituida
digoes de utilizagao.

Ampliagao de edificios preexistentes, outros usos possiveis 30 % da Ac legalmente constituida

* Com excegdo dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores.
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CAPITULO 7

Espacos canais

Artigo 87.°
Identificagao

1 — Os espagos canais correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou
urbanas de desenvolvimento linear e incluem as areas técnicas que lhes sao adjacentes, estando iden-
tificados na Planta de Ordenamento — Classificagao e qualificagao dos solos.

2 — Estao incluidos nos espagos canais as seguintes redes:
a) Rede rodoviaria: PRN e rede municipal;
b) Rede ferroviaria;

c) Infraestruturas — territoriais e lineares.

Artigo 88.°
Rede rodoviaria

1 — A rede rodoviaria é composta pelas vias existentes, as que se encontram em execugao e as
programadas.

2 — A hierarquia da rede rodoviaria em territério municipal definida na Planta de Ordenamento reflete
a importancia que cada via desempenha no sistema de mobilidade e de acessibilidades do concelho.

3 — Fazem parte da rede rodoviaria:

a) Rede integrada no Plano rodoviario Nacional (PRN):

i) Rede nacional complementar (sob a responsabilidade da IP):

a) Itinerarios complementares;

b) Estradas nacionais;

b) Rede municipal:

i) Estradas e Caminhos municipais;

i) Arruamentos publicos integrados em perimetros urbanos e aglomerados rurais.

4 — Arede rodoviaria rege-se pela legislagao aplicavel, sendo que dentro dos perimetros urbanos
e aglomerados rurais podem ser admitidos afastamentos inferiores aos previstos na legislagao desde
que devidamente fundamentados e justificados e sem prejuizo da consulta as entidades com jurisdigao
aplicavel.

5 — Qualquer operagao urbanistica que se venha a realizar dentro dos terrenos que se localizem
na area de jurisdicao da IP, S. A., devem cumprir o disposto no Estatuto da Rede Rodoviaria Nacional.
Artigo 89.°
Rede Ferroviaria:

A rede ferroviaria é composta pelo trogo da Linha do Oeste, onde se deve respeitar o dominio
publico ferroviario assim como as passagens de nivel.
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Artigo 90.°
Infraestruturas territoriais e lineares

1 — A implantagao ou instalagao de infraestruturas de abastecimento de agua, de saneamento
basico, de recolha e tratamento de residuos sélidos urbanos, de telecomunicagées ou de produgao,
transporte e transformacao de energia, podem ser viabilizadas desde que autorizadas pelas entidades
responsaveis e quando tal nao acarrete prejuizos inaceitaveis para a qualidade ambiental, paisagistica
e funcional das areas abrangidas e que seja garantida a sua integracao paisagistica e o cumprimento
de toda a legislagao aplicavel.

2 — Desde que autorizadas pelas entidades responsaveis, podem ser autorizadas nas margens
e leitos dos cursos de agua, obras hidraulicas, incluindo obras de consolidagao e protegao, captagao
e rejeicao (infraestruturas de saneamento basico), instalacao de travessias aéreas ou subterraneas
e ecovias.

3 — Arede de abastecimento de dgua (sem servidao legalmente constituida) e a rede de drenagem
aguas residuais (sem servidao legalmente constituida), é constituida pelas infraestruturas assinaladas
na planta de infraestruturas territoriais e urbanas e pelas infraestruturas que se venham a implementar
durante a vigéncia do plano e regem-se pela legislagao aplicavel.

CAPITULO 8

Equipamentos e espacos de utilizagao coletiva

Artigo 91.°
Localizagao

Os projetos para equipamentos tém de ser desenvolvidos atendendo as condigoes topograficas,
morfoldgicas e ambientais que caracterizam o territorio onde se localizam e integrar-se na envolvente
edificada e nao podem localizar-se em areas de riscos naturais e tecnoldgicos suscetiveis de por em
perigo pessoas e bens.

Artigo 92.°

Cedéncias

Em operagdes de loteamento e operacoes urbanisticas que nos termos de regulamento municipal
sejam consideradas como de impacte semelhante a loteamento ou com impacte relevante, as areas de
cedéncias destinadas a espacgos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva, serdao dimensionadas
de acordo com o quadro seguinte:

Tipo de ocupago Espagos "erc‘iﬁ:ﬁevge utilizagio | £ inamento de utilizagdo coletiva
Habitag&o unifamiliar 28 m?/fogo 35 m?/fogo
Habitacao coletiva 28 m*/120 m? Ac 35m?/120 m? Ac
Comércio 25 m?/100 m? Ac
Servigos
Industria/armazéns 23 m?/100 m? Ac 10 m?/100 m? Ac

Ac = area de construgao.

2 — As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva e equipamentos de utilizagao
coletiva resultantes do niumero anterior passam a integrar o dominio municipal através da sua cedéncia
gratuita ao municipio.
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3 — O municipio pode prescindir da integragao no dominio municipal, e consequentemente da
cedéncia da totalidade ou de parte das parcelas referidas no nimero anterior, sempre que considere
que tal é desnecessario ou inconveniente face as condigOes urbanisticas do local, nomeadamente
quanto a integragao harmoniosa na envolvente, a dimensao da parcela e a sua dotagao com espagos
verdes e ou equipamentos publicos, existindo, nesse caso, lugar ao pagamento de uma compensagao
definida em regulamento municipal.

4 — As areas destinadas a espacgos verdes e de utilizagao coletiva a ceder ao dominio municipal
apenas sao admitidas quando pelo menos 50 % da area total correspondente constitua uma parcela
Gnica continua, ndo sendo admitidas parcelas para aquele fim com area inferior a 200 m? e o poligono
deve ter um minimo de 6 m de lado.

5 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva e a equipamentos de utilizagao
coletiva a integrar no dominio municipal devem ter acesso direto a espago ou via publica e a sua loca-
lizagcao deve contribuir efetivamente para a qualificagdo do espago urbano onde se integram e para
o usufruto da populagao instalada ou a instalar no local.

CAPITULO 9

Programacao e execugao do plano

SECGAO |

Execugao

Artigo 93.°
Programacao

A programacao de execugao do Plano sera estabelecida pela Camara Municipal através da apro-
vacao de programas anuais e plurianuais, devendo privilegiar as seguintes intervengdes, atendendo
ao disposto no programa de execucgao integrado no relatério de fundamentagao das opgdes do Plano:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos do Plano, possuam carater estruturante
no ordenamento do territorio e sejam catalisadoras do desenvolvimento do concelho;

b) As de requalificacao urbana e as de qualificagao de espagos para o desenvolvimento turistico
do concelho;

c) As de protecdo e valorizagdo da estrutura ecoldgica municipal e a sustentabilidade ambiental
e territorial.
Artigo 94.°
Execugao

1 — A execugao do Plano processar-se-a através da concretizagao unidades de execugao, delimi-
tadas pela camara municipal, por iniciativa prépria ou a requerimento dos proprietarios interessados.

2 — As acgoes no ambito do plano podem ainda ser executados fora de sistema de execugao quando
se verifique uma das seguintes situagdes:

a) As operagoes urbanisticas se localizem em zonas urbanas consolidadas, tal como definidas
no regime juridico da urbanizacao e da edificagao;

b) A delimitagao de unidades de execugao se revelarimpossivel ou desnecessaria, a luz dos objetivos
delineados pelo proprio plano.
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Artigo 95.°
Sistemas de execugao

1 — A concretizagao das agbes previstas no plano, deve sequir preferencialmente os principios do
sistema de cooperagao, aceitando-se também o sistema de iniciativa dos interessados.

2 — Sempre que a dimensao, relevancia ou estratégia das agdes previstas nas unidades operati-
vas de planeamento e gestao ou nos instrumentos de gestao territorial o justifiquem, podera a Camara
Municipal recorrer aos sistemas de compensacgao e de imposi¢cao administrativa.

Artigo 96.°

Fundo de compensagao municipal

Sempre que se delimitar uma unidade de execugao devera ser constituido um fundo de compen-
sacao, a ser gerido pela Camara Municipal com a participacao dos interessados, nos termos a definir
em regulamento municipal.

Artigo 97.°
Direito de preferéncia

O municipio tem preferéncia nas transmissoes a titulo oneroso, entre particulares, de terrenos ou
edificios situados nas areas do Plano com execugao programada.

Artigo 98.°
Expropriagao

A Camara Municipal pode expropriar os terrenos e edificios que se mostrem necessarios a execugao
do presente Plano e dos planos de ordenamento subsequentes, nos termos da lei.

Artigo 99.°
Reestruturacao da propriedade

Sempre que a Camara Municipal pretender expropriar um conjunto de prédios de varios proprie-
tarios pode promover o sistema de cooperagao ou o sistema de imposi¢gao administrativa, bem como
apresentar uma proposta de acordo para a estruturagcao de compropriedade sobre os edificios que
vierem a substituir os existentes.

SECGAO I

Planeamento e gestao

Artigo 100.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG) demarcam areas de intervengao iden-
tificadas na Planta de Ordenamento: classificagao e qualificagao do solo que serao sujeitas a niveis de
planeamento mais detalhados, tornados necessarios pela dindmica de evolugao territorial e urbanistica
que apresentam, devendo cumprir os respetivos objetivos e parametros urbanisticos aqui estabelecidos.

2 — Correspondem as seguintes:
a) UOPG 1 — Mata Nacional da Quinta da Serra (29,7 ha):

i) Identificacao: corresponde a area de maior centralidade da Serra de Montejunto, na qual se
insere a Mata Nacional da Quinta da Serra; a Real Fabrica do Gelo; o Centro de Interpretagao Ambiental
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da Paisagem Protegida da Serra de Montejunto; o Parque de Campismo e os equipamentos de apoio
logistico-administrativo do Aquartelamento da Estagdo de Radar n.° 3 da Forga Aérea, coincidindo na
maioria com as areas de regime florestal Total da Mata Nacional da Serra;

i) Objetivos: compatibilizar os usos mistos em presenga neste espago, com a protegao e salva-
guarda do patrimdnio natural e paisagistico, através de processos de requalificagao da Mata Nacional
da Quinta da Serra, do ordenamento da visitagao, da reconstrugao do patrimoénio histérico e da dina-
mizacao do Centro de Interpretagdao Ambiental e a salvaguarda e a valorizagao do patriménio cultural;

iii) Termos de referéncia: condicionar o aumento das areas de construgao, implantagao ou imper-
meabilizagao dentro da area de intervencao; assegurar a preservagao dos valores naturais, nomeada-
mente os habitats prioritarios para a conservagao da natureza; ordenar e regulamentar, a circulagao
automovel e pedonal, as atividades de animagao turistica, a venda ambulante e a publicidade; promover
a dinamizagao e valorizagao da alteragao de usos do Aquartelamento da Estagao de Radar n.° 3 da
Forca Aérea;

iv) Forma de planeamento: Plano de Pormenor na modalidade de Plano de intervengao no espago
rdstico ou unidade de execugao;

v) Parametros urbanisticos: os previstos para os espagos para os Espagos destinados a equipa-
mentos, infraestruturas e outras ocupagdes — equipamentos e para os Espagos naturais;

b) UOPG 2 — Sr.2 das Neves, Sdo Joao e Radar (22,3 ha):

i) Identificagao: corresponde as areas de maior altitude da Serra de Montejunto e tem por base
a coexisténcia de uma area com habitats e espécies prioritarias, elementos patrimoniais de grande
importancia, nomeadamente os Conventos Dominicanos e as Ermidas de Nossa Sr.2 das Neves e de
Sao Joao Baptista, com as infraestruturas de telecomunicagoes, a Estagao de Radar n.° 3 da Forga Aérea;

i) Objetivos: amenizar e o conflito de usos entre o patrimdnio natural e construido e o funciona-
mento dos equipamentos e infraestruturas de telecomunicagdes através de medidas de integragao
paisagistica e ordenamento das acessibilidades e a salvaguarda e a valorizagao do patrimonio cultural,

iii) Termos de referéncia: assegurar a preservagao dos valores naturais, nomeadamente os habitats
prioritarios para a conservagao da natureza; integrar e compatibilizar os usos entre os equipamentos
religiosos e as infraestruturas de telecomunicagdes; promover o desmantelamento de infraestruturas
obsoletas e o enterramento de cablagem; condicionar o aumento das areas de construgao, implantagao
ou impermeabilizagao dentro da area de intervencao, ordenar e regulamentar, a circulagao automovel
e pedonal, as atividades de animacgao turistica, a venda ambulante e a publicidade;

iv) Forma de planeamento: plano de pormenor intermunicipal ou municipal na modalidade de plano
de intervencgao no espaco rustico ou unidade de execucgao;

v) Parametros urbanisticos: os previstos para os espagos para os Espacos destinados a equipa-
mentos, infraestruturas e outras ocupagdes — equipamentos e para os Espagos naturais;

c¢) UOPG 3-Zona empresarial do Cercal (3,2 ha):

i) Identificagao: corresponde a um espago, a nascente, na zona do Cercal, que aglutina algumas
situacoes dispersas e que potencia a proximidade ao IC1, e que se apresenta como um potencial cluster
da area da industria automovel;

i) Objetivos: reorganizar as atividade existentes, combatendo a dispersao, das atividades econd-
micas de pequena dimensao;

iii) Termos de referéncia: dotar o espago de infraestruturas urbanas, desenho urbano e enquadra-
mento ambiental paisagistico adequado;

iv) Forma de planeamento: plano de pormenor ou unidade de execugao;

v) Parametros urbanisticos: os previstos para os espacos de atividade econdmicas;
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d) UOPG 4 — Zona empresarial da Quinta de Sao Francisco (30.5 ha):

i) Identificagdo: corresponde a um espago de acolhimento empresarial, de ambito regional, na
confluéncia dos concelhos do Cadaval, Bombarral, Torres Vedras e Lourinh3, concretizando uma inten-
¢ao e acordo antigo entre os varios municipios que constituem a Associagao de Municipio do Oeste;

i) Objetivos: desenvolvimento de um espaco de acolhimento empresarial que permita dinamizar
um cluster em torno do setor agroalimentar, com massa critica em termos de conhecimento e inovagao,
possibilitando a afirmagao e internacionalizagao do Oeste;

ii) Termos de referéncia: dotar o espago de infraestruturas urbanas, desenho urbano e enqua-
dramento ambiental paisagistico adequado para a implementagao de uma ALE de referéncia regional,

iii) Forma de planeamento: plano de pormenor;

iv) Parametros urbanisticos:

Altura da fachada (max.) (m) * 12
indice de utilizagdo do solo (lu) (m?/m?) 0,75
indice de ocupagao do solo (Io) (m*m?) 0,70

* Excetuam-se os casos em que seja comprovadamente necessario para o correto funcionamento da atividade.

3 — Até a entrada em vigor das UOPG definidas no nimero anterior, aplicam-se os parametros
urbanisticos definidos neste regulamento de acordo com as categorias de espagos correspondentes,
definidas na Planta de Ordenamento.

4 — Admitem-se outras UOPG que venham a surgir na area do plano desde que cumpram o dis-
posto no presente regulamento.

Artigo 101.°
Area de Reabilitagao Urbana

1 — O municipio do Cadaval definiu, no ambito da legislagao aplicavel, & delimitagio de Areas de
Reabilitagao Urbana (ARU) de varios lugares, identificados nos Diplomas legais aplicaveis, a cada uma
das areas e também disponiveis no sitio da internet da Camara Municipal.

2 — Deve a Camara Municipal ap6s entrada em vigor do presente regulamento e no prazo de
180 dias proceder a compatibilizagdo da delimitagao das ARU's com qualificagao do solo aqui prevista.

3 — A elaboragao dos processos das Operagdes de Reabilitagdo urbana (ORU), deve atender ao
disposto no presente no regulamento.

4 — Qualquer intervencao nas areas de reabilitagdo urbana, devem atender ao disposto na cate-
gorias de uso do solo aplicaveis.

SECGAO Il

Critérios perequativos

Artigo 102.°
Objetivos e ambito da aplicagao

1 — O principio de perequagao compensatdria visa assegurar a justa reparticao de beneficios
e encargos decorrentes da execugao do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 — O principio de perequagao compensatdria, nos termos da lei, devera ser aplicado nas areas
a sujeitar a UOPG definidas no presente regulamento ou outras que venham a ser delimitadas.
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Artigo 103.°
Mecanismos de perequacao

Os mecanismos de perequacgao a aplicar nas UOPG sao os definidos no Regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial, nomeadamente o indice médio de utilizagao, a cedéncia média
e a reparticao dos custos de urbanizagao.

Artigo 104.°
Fundo municipal de sustentabilidade

1 — Ao fundo municipal de sustentabilidade sao afetas receitas resultantes da redistribuigcao de
mais-valias, com vista a promover a reabilitagao urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e a pres-
tacao de servigos ambientais, sem prejuizo do municipio poder afetar outras receitas urbanisticas
a este Fundo, com vista a promover a criagdo, manutengao e reforgo de infraestruturas, equipamentos
ou areas de uso publico.

2 — Com a implementacao de um sistema de fiscalidade verde municipal sera possivel canalizar
fundos em forma de incentivos, para estimular o investimento em Economia Circular.

CAPITULO 10

Disposigoes finais e complementares

Artigo 105.°
Alteracao a legislacao

Quando se verificarem alteragoes a legislacao aplicavel, referida neste Regulamento, as remis-
soOes expressas que para ela forem feitas, considerar-se-ao automaticamente transferidas para a nova
legislacao.

Artigo 106.°
Monitorizagao do Plano Diretor Municipal

1 — O Plano sera objeto de monitorizagao e avaliagao, cujos resultados permitirao apreciar
o desenvolvimento dos objetivos propostos, e que consiste em:

a) Recolha de informagcao relativa a atuagao dos 6rgaos e servigos municipais;
b) Recolha e atualizagao da informacao relativa a dinamica urbanistica;

c¢) Apreciagao de quaisquer agdes, publicas ou privadas, cujo impacto no quadro de objetivos
definidos pelo presente Plano, sejam consideradas relevantes pela Camara Municipal,

d) Elaboragao do balango bianual das agdes previstas no presente Plano;
e) Proposta das medidas necessarias a execugao, bem como de eventuais revisdes ou alteragoes.

2 — 0 balango/relatério de progresso deve ser apresentado a Camara Municipal até final do pri-
meiro semestre.

Artigo 107.°
Normas revogatarias
Sao revogados os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a) PDM do Cadaval: RCM n.° 170/95, de 13 de dezembro, publicado no Didrio da Republica, n.° 286,
série IB, na sua atual redagao.
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b) Plano de Urbanizagao da Vila do Cadaval: RCM 134/2017, 27/09/2014 DR 187 IS, 1.2 Alteragao
simplificada, Aviso 2764/201, 20/2/2012 36 IIS e 2.2 Alteragao Aviso 964/2018 19/01/2018 DR 14 IIS.

¢) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Cadaval: 1.2 Publicagao Decl. 6-04-92, de 14/7/1992
DR 160 IIS.

Artigo 108.°
Vigéncia e condic¢oes de revisao

0 Plano vigora por um periodo de dez anos, sem prejuizo de, nos termos da lei, a sua revisao ou
alteracao poder ocorrer antes de decorrido esse prazo e desde que tal seja reconhecido como necessario.

Artigo 109.°
Entrada em vigor

0 Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXO |

Patrimonio Arquitetonico classificado

ID Designagéo Classificagao Diploma
1 Castro de Rochaforte MN Decreto de 16-06-1910 DG de 136, de
23 junho

2 Real Fabrica do Gelo de Montejunto MN Decreto n.° 67/97, de 31 de dezembro

3 Igreja N.° S.@ da Conceigao/lgreja Matriz IIM Decreto n.° 2/96, de 6 de margo

4 Casa e Capela da Quinta do Fidalgo [IM Decreto n.° 2/96, de 6 de margo

5 Capela de N.° S.2 da Ajuda/Morabito do Cercal 1P Decreto n.° 67/97, de 31 de dezembro

6 Armazém da Junta Nacional do Vinho, Vilar Em Vias Classificagao |An. n.° 62/2020, DR, 2S n. °57, 20-03-2020

7 Escola Velha do Vilar Em Vias Classificagao | An. n.° 63/2020, DR, 2S n. °57, 20-03-2020

8 13 Moinhos Em Vias Classificagao | An. n.° 26/2020, DR, 2S n. °27,07-02-2020
ANEXO I

Patrimoénio Arquitetonico a salvaguardar

D Designagéo
1 Antiga Camara Municipal do Cadaval — Cadaval

2 Antigo Hospital de Nossa Senhora da Conceigao — Cadaval
3 Azenha — Praganga

4 Quinta da Boavista — Alguber

5 Conjunto Habitacional da Familia Correia — Cadaval

6 Ermida de Nossa Senhora das Neves — Serra de Montejunto
7 Capela de Sao Lourengo — Peral
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D Designagio
8 Igreja de Sao Vicente — Cercal
9 Igreja do Divino Espirito Santo — Vermelha
10 Moinho do Alto da Lagoinha — Serra de Montejunto
11 Moinho do Alto da Lagoinha — Serra de Montejunto
12 Moinho do Casal da Serra — Serra de Montejunto
13 Moinhos do Cercal — Cerca
14 Moinho da Serra da Costa — Vilar
15 Moinhos do Relvo — Serra de Montejunto
16 Solar e Capela da Quinta do Gradil
17 Quinto do Porto Nogueira — Alguber
18 Ruinas do Convento da Ordem Dominicana — Serra de Montejunto
19 Casa florestal da Quinta da Serra — Serra de Montejunto
20 Casa Florestal das Fontainhas — Serra de Montejunto
21 Edificado do Quarteirao da Igreja do Cercal — Cercal
22 Escola Velha de Alguber — Alguber
ANEXO Il
Patrimoénio Arqueoldgico
D CNS Sitio Tipo Freguesia
1 2103 Quinta do Cidral Achado(s) Isolado(s) Alguber
2 14323 | Corujeira Norte Estagao de Ar Livre Alguber
3 14324 | Achada 1 Estagao de Ar Livre Alguber
4 14325 | Serra de Todo-o-Mundo Estagao de Ar Livre Alguber
5 14326 | Serra — Vertente Sul Estacao de Ar Livre Alguber
6 14327 | Alguber — Rua dos Operarios Achado(s) Isolado(s) Alguber
7 14328 | Ponte Romana de Alguber Ponte Alguber
8 14330 |Quinta da Boa Vista Pelourinho Alguber
9 14331 Cabego Sequinho Casal Rustico Alguber
10 14332 | Casal do José Alexandre 1 Estacao de Ar Livre Alguber
11 14333 | Casal do José Alexandre 2 Vestigios Diversos Alguber
12 14335 |Estrada romana Via Alguber
13 14336 | Serra Nascente Vestigios Diversos Alguber
14 14337 |Barrosos Vestigios Diversos Alguber
15 14338 | Cabego Pino Nascente Vestigios Diversos Alguber
16 14339 | Cabego Pino Sul Achado(s) Isolado(s) Alguber
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D CNS Sitio Tipo Freguesia
17 14340 |Vinha a Norte da Quinta da Boa Vista Achado(s) Isolado(s) Alguber
18 14341 Alguber Serra Vestigios Diversos Alguber
19 1968 Adao Lobo Achado(s) Isolado(s) Cadaval
20 11869 Borjigas Villa Cadaval
21 32647 |lIgreja de Nossa Senhora da Conceigao/Igreja Matriz | Igreja Cadaval

do Cadaval

22 3543 Séao Salvador Povoado Fortificado Cercal

23 30901 | Silheira 1 Achado(s) Isolado(s) Cercal

24 30902 |Silheira 2 Achado(s) Isolado(s) Cercal

25 3200 Figueiros Achado(s) Isolado(s) Figueiros
26 641 Castro de Rocha Forte/ Castro de Rochaforte Povoado Fortificado Lamas
27 1260 Castro de Praganca Povoado Fortificado Lamas
28 1970 Furadouro Gruta Lamas
29 1994 Praganga (Tesouro de) Tesouro Lamas
30 * 2216 Juncal Forno Lamas
31 * 2295 Lapas Gruta Lamas
32 4493 Serra de Montejunto Gruta Lamas
33 5184 Curral das Cabras Gafas Gruta Lamas
34 5220 Mendes Gruta Lamas
35 6360 Gruta da Salve-Rainha Gruta Lamas
36 10611 Real Fabrica do Gelo de Montejunto Complexo Industrial Lamas
37 12582 Rochaforte Il Gruta Lamas
38 1980 Painho Achado(s) Isolado(s) Painho
39 13667 |Escangao Estagao de Ar Livre Peral

40 14342 Fonte Romana Fonte Peral

1 14344 | Quinta de Sao Lourengo Igreja Peral

42 20798 | Sobrena Achado(s) Isolado(s) Peral

43 14299 |Estornadigo Estacao de Ar Livre Pero Moniz
44 15083 | Cabega Gorda 2 Achado(s) Isolado(s) Pero Moniz
45 1969 Vermelha Achado(s) Isolado(s) Vermelha
46 2245 Da Gorda Achado(s) Isolado(s) Vermelha
47 4937 Fontinha Achado(s) Isolado(s) Vilar

ID CNS Sitio Tipo Freguesia
48 * 3000 Relva das Mogas Achado(s) Isolado(s) Vilar
49 « 3666 Bico do Passaro Gruta Vilar
50 * 6480 Ambas de Serrodo Achado(s) Isolado(s) Vilar
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ID CNS Sitio Tipo Freguesia
51+ 6904 Praga Povoado Fortificado Vilar
52 33725 | Gruta do charco | Gruta natural Lamas e Cercal
53 33726 Gruta do charco Il Gruta natural Lamas e Cercal

* N&o localizados.

ANEXO IV

Rede Natura 2000 — Sitio de Importancia Comunitaria (SIC) “Serra de Montejunto”

(PTCONO0048), conjunto de habitats, as espécies da Fauna e da Flora

Habitats naturais e seminaturais constantes do Anexo B-I do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24/02

Cédigo Espécie
5330 Matos termomediterranicos pré-desérticos
6210 Prados secos seminaturais e facies arbustivas em substrato calcario (Festuco-Brometalia)
(* importantes habitats de orquideas)

6220 Subestepes de gramineas e anuais da Thero-Brachypodietea
8130 Depdsitos mediterranicos ocidentais e termofilos
8210 Vertentes rochosas calcarias com vegetagdo casmofitica
8240 Lajes calcarias
9240 Carvalhais ibéricos de Quercus faginea e Quercus canariensis

Espécies da Flora constantes do Anexo B-Il do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24/02
Cédigo Espécie Anexo
1507 Arabis sadina I, IV
1492 Coincya cintrana I, IV
1877 Juncus valvatus I, IV
1863 Narcissus calcicola 11, IV
1457 Silene longicilia 11, IV

Espécies da Fauna constantes do Anexo B-Il do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24/02
Cddigo Espécie Anexo
1310 Miniopterus schreibersi 11, IV
1323 Myotis bechsteini 11, IV
1307 Myotis blythii I, v
1324 Myotis myotis I, IV
1304 Rhinolophus ferrumequinum 11, IV
1303 Rhinolophus hipposideros I, IV
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Caodigo Espécie Anexo
1302 Rhinolophus euryale 11, 1V
1302 Rhinolophus mehelyi 11, IV

Outras Espécies dos Anexos B-1V e B-V do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24/02
Espécie Anexo
Flora Anthyllis vulneraria ssp. lusitanica V Vv
Narcissus bulbocodium \Y
Ruscus aculeatus \"
Saxifraga cintrana v
Senecio lagascanus ssp. lusitanicus v
Fauna Alytes obstetricans v
Bufo calamita \%
Coluber hippocrepis v
Discoglossus galganoi \Y
Hyla arborea v
Rana perezi \"
Triturus marmoratus v
Felis silvestris IV v
Mustela putorius V \"
Myotis nattererii IV v
ANEXOV

Rede Natura 2000 — Sitio de Importancia Comunitaria (SIC) “Serra de Montejunto” (PTCON0048),
orientacoes para a gestao, para os valores naturais presentes no concelho do Cadaval

Setor Medidas

Valores naturais

Agricultura e Pastoricia Adotar praticas de pastoreio especificas

5330; 6210; 9240

Arabis sadina (pastoreio de percurso)

Euphydryas aurinia (baixo encabegamento, preferen-
cialmente bovinos)

Assegurar mosaico de habitats

Euphydryas aurinia (areas mais abertas, de prados
e pastagens, alternadas com zonas nao cortadas/
abandonadas recentemente)

Miniopterus schreibersi; Myotis bechsteini; Myotis bly-
thii; Myotis myotis; Rhinolophus euryale; Rhinolophus
ferrumequinum; Rhinolophus hipposideros; Rhinolo-
phus mehelyi (bosquetes, sebes e matos, intercala-
dos com zonas mais abertas de pastagens e zonas
agricolas)
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Setor

Medidas

Valores naturais

Condicionar a intensificagado agricola

Euphydryas aurinia; Miniopterus schreibersi; Myotis
bechsteini; Myotis blythii; Myotis myotis; Rhinolophus
euryale; Rhinolophus ferrumequinum; Rhinolophus
hipposideros; Rhinolophus mehelyi

Condicionar mobilizagao do solo

5330; 6220+

Juncus valvatus (recorrer a mobilizagdes superficiais
do solo (ex. gradagem) nas atividades agro -silvicolas)

Conservar/promover sebes, bosquetes
e arbustos

Euphydryas aurinia (em areas mais abertas, com
o objetivo de criar locais de reftigio e reprodugao)

Miniopterus schreibersi; Myotis bechsteini; Myotis
blythii; Myotis myotis; Rhinolophus euryale; Rhino-
lophus ferrumequinum; Rhinolophus hipposideros;
Rhinolophus mehelyi (em areas mais abertas, para
aumentar a diversidade de presas e facilitar desloca-
¢bes na paisagem)

Manter praticas de pastoreio extensivo

6210; 6220+, 8240+,

Euphydryas aurinia; Miniopterus schreibersi; Myotis
bechsteini; Myotis blythii; Myotis myotis; Rhinolophus
euryale; Rhinolophus ferrumequinum; Rhinolophus
hipposideros; Rhinolophus mehelyi

Condicionar expansao do uso agricola

5330; 6420; 9330; 9340;

Juncus valvatus

Condicionar uso de agroquimicos/adotar
técnicas alternativas

Euphydryas aurinia; Miniopterus schreibersi; Myotis
bechsteini; Myotis blythii; Myotis myotis; Rhinolophus
euryale; Rhinolophus ferrumequinum; Rhinolophus
hipposideros; Rhinolophus mehelyi

Silvicultura

Adotar praticas silvicolas especificas

9240;

5330 (condicionar operagdes de desmatagao)

Juncus valvatus (aumento do periodo entre desmoitas,
que devera superar os 3 anos, com recurso a grada-
gens)

Condicionar a florestacao

5330;

Arabis sadina; Coincya cintrana

Conservar/promover sebes, bosquetes
e arbustos

Euphydryas aurinia; Miniopterus schreibersi; Myotis
bechsteini; Myotis blythii; Myotis myotis; Rhinolophus
euryale; Rhinolophus ferrumequinum; Rhinolophus
hipposideros; Rhinolophus mehelyi (em areas mais
abertas, com o objetivo de criar locais de reflugio
e reprodugao)

Conservar/recuperar povoamentos flo-
restais autoctones

Silene longicilia (recuperar os carvalhais de carvalho-
-portugués (Quercus faginea) através do adensamento
das formagoes com as quercineas autéctones apro-
priadas a cada caso)

Euphydryas aurinia; Miniopterus schreibersi; Myotis
bechsteini; Myotis blythii; Myotis myotis; Rhinolophus
euryale; Rhinolophus ferrumequinum; Rhinolophus
hipposideros; Rhinolophus mehelyi (com um subco-
berto diversificado)
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Setor

Medidas

Valores naturais

Conservar/recuperar vegetacao dos
estratos herbaceo e arbustivo

Euphydryas aurinia; Miniopterus schreibersi; Myotis
bechsteini; Myotis blythii; Myotis myotis; Rhinolophus
euryale; Rhinolophus ferrumequinum; Rhinolophus
hipposideros; Rhinolophus mehelyi

Silene longicilia (nos pontos onde a espécie
ocorre, conservar o subcoberto dos carvalhais de
Carvalho-portugués sem desmoitas; nas formacgoes
de carrascal nenhum tipo de maneio)

Manter arvores mortas ou arvores velhas | Myotis bechsteini
com cavidades
Promover a regeneragao natural 9240;

Promover areas de matagal mediterra-
nico

Rhinolophus euryale; Rhinolophus ferrumequinum;
Rhinolophus hipposideros; Rhinolophus mehelyi

Reduzir risco de incéndio

5330; 9240;

Euphydryas aurinia; Miniopterus schreibersi; Myotis
bechsteini; Myotis blythii; Myotis myotis; Rhinolophus
euryale; Rhinolophus ferrumequinum; Rhinolophus
hipposideros; Rhinolophus mehelyi

Construgao e Infraestruturas

Apoiar tecnicamente o alargamento de
estradas e a limpeza de taludes

Euphydryas aurinia (em areas mais sensiveis, efetuar
estes trabalhos em fung&o do ciclo de vida da espécie)

Condicionar a construgao de infraes-
truturas

5330;6220+, 8130; 8210;

Narcissus calcicola

Arabis sadina (definir areas de exclusao a instalagdo
de antenas e equipamentos correlacionados; definir
medidas de minimizagao nos trabalhos de manutengao
das infraestruturas existentes)

Miniopterus schreibersi; Myotis blythii; Myotis myotis
(localizagao dos parques edlicos em relagao aos abri-
gos de importancia nacional)

Rhinolophus euryale (localizagao dos nds das autoes-
tradas em relagdo aos abrigos de importancia nacional)

Condicionar expansao urbano-turistica

5330; 8130;

Coincya cintrana; Juncus valvatus

Reduzir mortalidade acidental

Rhinolophus euryale; Rhinolophus ferrumequinum;
Rhinolophus hipposideros; Rhinolophus mehelyi (evitar
o uso de vedagoes rematadas no topo com arame
farpado)

Outros usos e Atividades

Condicionar drenagem

Juncus valvatus (manter zonas de escorréncia (valas)
e de acumulagao de dgua; condicionar aimpermeabi-
lizagao de caminhos rurais e das suas bermas, man-
tendo as valetas dos eixos viarios secundarios em
terra, em vez de calhas metalicas, lajes de cimento ou
outros de materiais artificiais)

Condicionar intervengdes nas margens
e leito de linhas de 4gua

5230+

Incrementar sustentabilidade econdmica
de atividades com interesse para a con-
servacao

9240

Narcissus calcicola (criar alternativas a colheita de
espécies, promovendo o seu cultivo)

Ordenar acessibilidades

9240;
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Setor

Medidas

Valores naturais

Ordenar pratica de desporto da natureza

8210;

Miniopterus schreibersi; Myotis bechsteini; Myotis bly-
thii; Myotis myotis; Rhinolophus euryale; Rhinolophus
ferrumequinum; Rhinolophus hipposideros; Rhinolo-
phus mehelyi (espeleologia)

Regular dragagens e extragao de inertes
(pedreiras)

8130; 8210; 8240+,

Arabis sadina (tomar medidas que impegam a extragao
de inertes nos locais relevantes para a espécie)

Conservar/recuperar vegetagao ribeiri-
nha autéctone

Miniopterus schreibersi; Myotis bechsteini; Myotis
blythii;

Myotis myotis; Rhinolophus euryale; Rhinolophus fer-
rumequinum;

Rhinolophus hipposideros; Rhinolophus mehelyi

Consolidar galerias de minas importantes

Miniopterus schreibersi; Myotis blythii; Myotis myotis;
Rhinolophus euryale; Rhinolophus ferrumequinum;

Rhinolophus hipposideros; Rhinolophus mehelyi

Criar caixas de abrigo

Myotis bechsteini (quando ndo existam arvores velhas
com cavidades)

Desobstruir a entrada de abrigos

Miniopterus schreibersi; Myotis blythii; Myotis myotis;
Rhinolophus euryale; Rhinolophus ferrumequinum;
Rhinolophus hipposideros; Rhinolophus mehelyi

(grutas, minas ou algares)

Efetuar gestao por fogo controlado

5330; 6210; 6220+;

Arabis sadina (é admissivel o recurso a queima em
pequenas manchas para condicionar a evolugao dos
carrascais)

Efetuar desmatacoes seletivas

5330; 6220+,

Estabelecer programa de repovoamento/
reintroducao

Juncus valvatus

Impedir encerramento de grutas, minas
e algares com dispositivos inadequados

Miniopterus schreibersi; Myotis blythii; Myotis myotis;

Rhinolophus euryale; Rhinolophus ferrumequinum;
Rhinolophus hipposideros; Rhinolophus mehelyi (como
portas compactas ou gradeamentos de malha aper-
tadas)

Impedir introdugao de espécies nao
autoctones/controlar existentes

5230+, 6220+; 9240;

Coincya cintrana; Euphydryas aurinia (implementar
programas de controlo e erradicagao de espécies
vegetais exdticas invasoras das margens das linhas
de agua e encostas adjacentes, promovendo a sua
substituicdo por espécies autéctones)

Preservar os macigos rochosos e habi-
tats rupicolas associados

Coincya cintrana; Narcissus calcicola
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Planta de Ordenamento, desdobrada em:

01.1|Planta de Ordenamento: classificagao e qualificagao do solo:

85966 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_85966_1104_PDM_PO1_1f1.jpg
85966 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_85966_1104_PDM_PO1_1f2.jpg
85966 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_85966_1104_PDM_PO1_1f3.jpg
85966 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_85966_1104_PDM_PO1_1f4.jpg
01.2|Planta de Ordenamento: riscos:

85966 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_85966_1104_PDM_PO1_2f1.jpg
85966 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_85966_1104_PDM_PO1_2f2.jpg
85966 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_85966_1104_PDM_PO1_2f3.jpg
85966 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_85966_1104_PDM_PO1_2f4.jpg
01.3|Planta de Ordenamento: Estrutura Ecolégica Municipal:

85966 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_85966_1104_PDM_PO1_3f1.jpg
85966 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_85966_1104_PDM_PO1_3f2.jpg
85966 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_85966_1104_PDM_P0O1_3f3.jpg

85966 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_85966_1104_PDM_PO1_3f4.jpg

N.° 80
24-04-2026
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01.4|Planta de Ordenamento: Sistemas de Salvaguarda:

85966 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_85966_1104_PDM_PO1_4f1.jpg
85966 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_85966_1104_PDM_PO1_4f2.jpg
85966 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_85966_1104_PDM_PO1_4f3.jpg
85966 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_85966_1104_PDM_PO1_4f4.jpg
Planta de Condicionantes, desdobrada em:

02.1|Planta de Condicionantes: outras condicionantes:

85967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85967_1104_PDM_PC2_1f1.jpg
85967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85967_1104_PDM_PC2_1f2.jpg
85967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85967_1104_PDM_PC2_1f3.jpg
85967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85967_1104_PDM_PC2_1f4.jpg
02.2|Planta de Condicionantes: perigosidade de incéndio e defesa da floresta:
85967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85967_1104_PDM_PC2_2f1 .jpg
85967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85967_1104_PDM_PC2_2f2.jpg
85967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85967_1104_PDM_PC2_2f3.jpg
85967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85967_1104_PDM_PC2_2f4.jpg
02.3|Planta de Condicionantes: REN:

85967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85967_1104_PDM_PC2_3f1.jpg
85967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85967_1104_PDM_PC2_3f2.jpg
85967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85967_1104_PDM_PC2_3f3.jpg
85967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85967_1104_PDM_PC2_3f4.jpg
02.4|Planta de Condicionantes: RAN:

85967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85967_1104_PDM_PC2_4f1.jpg
85967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85967_1104_PDM_PC2_4f2.jpg
85967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85967_1104_PDM_PC2_4{3.jpg
85967 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_85967_1104_PDM_PC2_4f4.jpg

N.° 80
24-04-2026

619943274
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